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Bevezetés, el6zmények

Zamardi Teleplilésfejlesztési terve sajatos viszonyok kozott késziilt. A kisvaros ugyanis 2019-22. kozott
frissitette fel telepiilésrendezési tervallomanyat, és a tervek teljeskdr( feliilvizsgalatat végzé VATI Kft.
munkatarsai az akkor hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en elkészitették a telepilés helyzetfeltard
dokumentumat — az ehhez tartozd 6rokségi és fenntarthatdsagi vizsgalatokkal egyitt —, valamint a
rendezési tervek — telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat a szabalyozdsi tervvel —
megalapozasat szolgald teleplilésfejlesztési koncepciot is. Az elkésziilt tervdokumentumokat Zamardi
Varos képviselS-testiilete az elGirt egyeztetési |épések végrehajtasat kovetéen 2002. december 8-i
Ulésén elfogadta, igy a Telepulésfejlesztési Koncepcié a 292/A/2022. (X11.8.) KT hatéarozat alapjan, a
Telepilésszerkezeti Terv pedig a 292/B/2022. (X11.8.) KT hatarozat szerint 2022. decemberében |épett
hatalyba, ugyanezen az Ulésén a testilet megalkotta 22/2022. (XI1.13.) szdmU rendeletét Zamardi
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, amely jelenleg is hatalyban van.

Ezzel a folyamattal parhuzamosan 2022. szeptemberében Zamardi Varos Onkorményzata szamara
jelent6s tamogatast itéltek oda a TOP Plusz Program keretében az Orgona utcai kozterileti
rehabilitdciéra, a korabban elkészitett és 2020-ban elfogadott m(iszaki tervek szerint. A pdlyazat
feltételei kozott az szerepelt, hogy a kiiraskor érvényes jogi helyzetnek megfeleléen a varos a terv
megvaldsitdsdnak elsé szakaszaban nyujtsa be azt a kozéptavu telepilésfejlesztési elképzeléseit
tartalmazé Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia cim( dokumentumat, amely aldtdmasztja a
tervezett beruhazas sziikségességét a varos fejlédésében. Ennek megfeleléen — figyelemmel az 1997.
évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 60. § (12) bekezdésére — késziilt el jelen Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia,
amely szorosan tamaszkodik a hatalyos telepiilésrendezési tervekhez készilt, ma is aktudlis
vizsgdlatokra, és 0Osszhangban van a vdros hatdlyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjaval,
Telepulésszerkezeti Tervével és Helyi épitési Szabalyzataval.

A dokumentéaciot Zamardi Varos KépviselG-testilete 163/2023. (VINI.10.) KT hatarozataval
egyeztetésre bocsatotta. Ezt kdvetSen a Lechner Tuddskdzpont &ltal lizemeltetett E-TER informatikai
rendszer alkalmazdsdval sor kerilt az érintett allamigazgatdsi szervekkel valé egyeztetésre, a
dokumentumnak az elfogadott észrevételek alapjan vald korrekcidjara, majd a partnerségi egyeztetés
eredménye alapjan a tervanyag tovabbi kisebb mddositasara.

A korrigalt tervezetet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze 2024. méarcius 27-én kelt
véleményében elfogaddsra javasolta, majd azt Zamardi Varos Képvisel§-testiilete 106/2024.(1V.30.) KT
hatdrozataval elfogadta..






1. Kozéptavu célok és azok dsszefliggései

Zamardi Varos tdvlati jov6képét a varos hatdlyos telepilésfejlesztési Koncepcidja tartalmazza. A
Stratégia kozéptavu feladatainak meghatarozasahoz a koncepcio tavlati célrendszerével 6sszhangban
az alabbi kozéptavu célrendszer allithato fel.

1.1.Zamardi 2030 — stratégiai fejlesztési célrendszer

A varos kozéptavu fejlesztésének a célja az, hogy Zamardi kedvez6 adottsagainak kihasznalasaval
2030-ra tegyen hatékony lépéseket annak érdekében, hogy egyre inkdbb a térség olyan erds6dé
tarsadalmu, fejl6d6 gazdasagu, zold arculatu fenntarthatd szolgaltatd kozpontjava, amely

1. kiegyensulyozottan erGsiti helyi tarsadalmi potencidljat,

2. a Balaton mellett egyediilallé fesztivalkozponti szerepének kihasznalasa mellett noveli turisztikai
szolgdltatasainak minGségét, a szellemi és személyes szolgdltatdsok gyarapitasaval biztos
megélhetést biztosit az itt él6k szamara a turisztikai szezonon kivil is,

3. kisvarosias-kertvarosias zold arculatdval, magas szinvonald intézményi és kommunalis
infrastrukturdjaval vonzd életkérilményeket nyudjt noévekvd igényekkel rendelkezd lakossaga
szamara, mindehhez

4. fenntarthatdé mdodon gazdalkodik természeti és épitett kornyezeti eréforrasaival, biztositva az
értékek tartds fennmaraddasat is.

1.2. A {6 kozéptavu fejlesztési irdnyok (beavatkozasi teriletek)
Az egyes 6 fejlesztési teriiletek megvaldsitdsdhoz az aldbbi beavatkozasi teriiletek tartoznak:

1.2.1. Kiegyensulyozott tarsadalomfejlesztés

A kiegyensulyozott tdrsadalomfejlesztés biztositdsdhoz a kovetkez6 kozéptavu idészakban két
jelent6sebb beavatkozasi teriilet tartozik, a kovetkez6k szerint:

A telepiilés tarsadalmanak az alakuldsaban évek 6ta jellemz6 a lakossag szambeli névekedése, ezen
bellil azonban az idGskordak szamanak novekedési liteme a dupldja a gyerekekének és a
kozépkoruakénak. Hosszabb tavon indokolt elérni azt, hogy a fiatal, magasan képzett fiatalok legaldbb
az id&skoruakhoz hasonlé aranyban valasszak Gj lakdhelyikil Zamardit, amihez a z6ld arculat, a vonzo
lakas- és telekkinalat, valamint a gyermekintézmények kéztudottan magas szinvonala segithet hozza.

Mivel a varos fekvésénél — Budapest és Székesfehérvar kozelségénél — fogva vonzdbb az idGsebb
nyaraldtulajdonosok lakdhelyeként is, és az id6sek szamanak novekedése meghaladja a fiatalabb
generaciokét, indokolt az idGskortuak szamara hasznos szabadid6-eltoltést és kozosségi életet nyujto
id6sek napkozi otthonanak létesitése, amely tdvlatban is kielégiti a mar most jelentkezé ilyen igények
kielégitését. Emellett indokolt felkészilni a hazi gondozas iranti igények novekedésére is.

1.2.2. Turisztikai szolgdltatasok javitasa, személyes és szellemi szolgaltatdsok gyarapitdsa

A varos turisztikai szolgaltatasait olyan iranyban indokolt bGviteni, hogy az a meglévd adottsagok jobb
kihasznaldsaval segitse el6 a jelenleg alacsony latogatdszamu idészakok forgalmdnak novelését. Ehhez
kivalo lehet6séget nyujt a nyari fesztivalokra igénybe vett teriilet kihasznaldsa, példaul vasarok,
kiallitasok, sportversenyek megtartasara. Emellett indokolhatd vizisportok infrastrukturajanak,
valamint a magasabban jegyzett, professzionalis szalldshelyek kindlatanak a bévitése is, az egész



évben hasznalhaté megolddsokkal. Mindez a Zamardi brand tovabbfejlesztését, illetve a promdcids
tevékenység bGvitését is szilkségessé teszi.

A magasabb tarsadalmi statusu fiatalabb, csaldados rétegek korében az idésebbekhez képest
lényegesen magasabb azoknak az aranya, akik egyrészt a személyes és szellemi szolgdltatdasok
terlletén szerzik a jovedelmiket, jelentés részben otthonrdl, vagy a lakasukhoz kapcsoléddan
kialakitott szolgaltatohelyikrél dolgozva, illetve a megrendel6h6éz hazhoz menve. Ezek a — rendszerint
az atlagosnal magasabb jovedelm( - rétegek ugyanakkor nagyobb mértékben vevéi, vagy
megrendelGi is az ilyen tipusu szolgaltatasoknak, igy az 6 bevonzasuk alkalmas lehet a helyi gazdasag
fejlesztésére éppugy, mint a helyben torténé munkahelyteremtésre.

1.2.3. Vonzé arculat, jobb életkoriilmények

A telepilésfejlesztés tekintetében a vonzd arculat értékérzé fejlesztése haromféle vonatkozadsban
tlizhet6 célul. Ezek koziil az elsé az értéket jelentd torténelmi teleplilésszerkezet fenntartasa, amely
leginkabb a régi falu teriiletén érvényes, a védett éplletek fenntartdsa, amely a miemlékeket és a
helyi rendeletben védett elemeket jelenti, tovabba a teleplilés kdzpontjanak a vonzerénodvelése,
amely f6ként a régi falukdzponttdl a Honvéd, Szent Istvan és Rakdczi utcakon at a Margd Tivadar
utcdig tartd terilletsavot foglalja magaban, ahol az épitett kornyezeti szinvonalnak a gazdag
kereskedelmi és szolgaltatd kinalattal vald parosuldsa jelentGsen hozzdjarul Zamardi arculatanak,
markajanak erdsitéséhez. A jobb életkorilmények emellett magukban foglaljak a kivaléd helyi
intézményhalézatot éppugy, mint a szinvonalas kialakitdsu koztereket, kommunalis szolgdltatasokat,
kiskereskedelmet, vendéglatast.

1.2.4. Fenntarthato természeti és épitett kornyezet

A fenntarthatd természeti és épitett kdrnyezet az 1.3.3. pontban foglaltakon tulmen&en féként a
természeti taji kornyezet elemeinek, jellegzetességeinek a megbrzésére, a takarékos és fenntarthato
kornyezethaszndlatra iranyul, ide értve kiilondsen az energiatudatos telepiilésfejlesztés elemeit,
valamint a korforgdsos terilethaszndlat alkalmazasat, azaz azt, hogy az épiletekkel szemben
tdmasztott, id6vel valtozé igényeket elsédlegesen a mar felhasznalt teriletek Gjrahasznositasaval, és
csak nélkilozhetetlen esetekben z6ldmezds beruhazasokkal indokolt kielégiteni.

1.3. A terlileti és tematikus (agazati) fejlesztési célok 6sszefliggései

Az 1.2. pontban foglalt beavatkozasi irdnyokhoz tartozé kdzéptavu fejlesztési céljai , és azok terileti
Osszefliggései az alabbiak.

1.3.1. Kiegyensulyozott tarsadalomfejlesztés

A kiegyensulyozott tarsadalomfejlesztés beavatkozasi irdnyahoz kozéptavon két célkitlizés
tartozik, az aldbbiak szerint:

KT-1 Fiatal, gyermekes csalddok ardanydnak névelése

A fiatal gyermekes csalddok aranyanak novelése olyan mértékben szikséges, hogy a kdvetkezd tiz
évben a 15 év alatti gyermekek szama érje el a 65 év felettiek szamat a lakdnépességen belil. Ehhez a
Zamardi, mint betelepedési célteriilet, és az aktualis lakdsépitési helyszinkinalat promdcidja, tovabba
a gyermekes csaldadok altal igényelt szolgaltatasok gyarapitdsa, és a beépithet6 lakoteriletek
fokozatos biztositasa sziikséges.



KT-2 Idéskoruak életkériilményeinek javitdsa

Az id6sek életkoriilményeinek a javitdsa els6dlegesen a kozosségi élet helyszineinek megfeleld
gyarapitasat igényli. Ezen belll egy -vagy két — id6sek napkozi otthona létesitése indokolt, az idGsek
lakohelyétdl jol elérhetd, kbzponti fekvési helyszine(ke)n.

1.3.2. Turisztikai szolgaltatasok javitasa, személyes és szellemi szolgéltatasok gyarapitasa

TS-1 Turisztikai szolgdltatdsok bévitése

A turisztikai szolgaltatasok bdvitése Zamardiban — a Balaton-part mas telepiiléseihez hasonléan —
egyrészt a fGszezoni turisztikai strukturanak a mindségi turizmus iranyaba torténd pozicionalasaval,
masrészt a nyari f6szezonon kiviili id6szak eseményeinek, rendezvényeinek a gyarapitasaval
bdévithets, akar a tavaszi-Gszi, akar a téli id6szakban. A min6ségi turizmus novelését szolgdlja a
jelenlegi vitorlaskikotd e-kikotévé torténd fejlesztése, a jelenlegi hajéallasok bévitésével, illetve a
tovdbbfejlesztett funkciéhoz sziikséges miszaki feltételek, komfortndvel6 beavatkozasok
biztositasaval. A turisztikai id6szak kiterjesztése érdekében emellett meghatdrozé lehet a jelentés
méret(i szabadstrand vizparti szabadtéri rendezvényhelyszinként valotobbrétl kihasznalasa, akar
csalddos rendezvények, gasztrofesztival, tematikus kirakoddvasarok, vizisportrendezvények,
bemutatdk helyszineként.

A turisztikai szolgdltatdsok korében fontos tevékenység lehet a turisztikai informaciok, a promécio
lényeges novelése, egyrész az ide latogatdk korében, a meglévé attrakcidk, vonzerShelyszinek,
események folyamatos és orszdgosan széleskor(i ismertetésével, mdsrészt Zamardinak, mint a
szezonon kivil is vonzo turisztikai helyszinnek a promécidja

TS-2 Személyes és szellemi szolgdltatdsok gyarapitdsa

A személyes és szellemi szolgdltatdsok gyarapitasa az idekolt6z6, magasabb iskolazottsagu és
jovedelm( rétegek magasabb szolgaltatdsi igényeinek a kielégitését jelenti. Ez egyrészt a
komfortosabb életkoriilményekkel kapcsolatos személyi szolgéltatasok — pl. wellness, fitnesz, felngtt

és gyerek kozosségi programok, stb. — szélesebb kindlatdnak, masrészt a gazdasagi jellegl
szolgdltatasok — pl. konyvelés, addtandcsadds, informatika, stb. — gazdagabb valasztékanak a

biztositasat, harmadrészt a betelepliléssel kapcsolatos épitGipari szolgaltatasok, javitasok, és a
magasabb technikai felszereltséggel kapcsolatos javitd, karbantartd szolgaltatasok korének,
valasztékanak a gyarapitasat is jelenti.

1.3.3. Vonzo arculat, jobb életkérilmények

VA-1 A vdroskézpont és az alkézpontok erdsitése

A kellemes, de kevéssé élménygazdag kérnyezet vonzdbba tételének egyik Utja Zamardiban a kézponti
térségek erdsitése, funkcidgazdagsaguk, komfortossdguk novelése lehet. A kozpont karakteres
kialakitdsa, az Ofalutél a Balaton-partig vezetd gyalogosbarat, kiskereskedelmi és szolgaltatd
|étesitményekkel, intézményekkel, kozosségi létesitményekkel gazdagon ellatott varoskdzpont mellett
a jelent6s hosszban elteriil tdilSteriletekhez csatlakozdan tobb alkézpont kialakitasa is szlikséges,
ahol a kilonféle napi bevasarlasi, szérakozasi, vagy éppen talalkozasi, szabadid6-eltoltési lehetéségek
is csoportosulhatnak.

llyen alkézpont kialakitasa indokolt a nyugati idilStertlethez csatlakozd mdédon a Szent Istvan ut
melletti fejlesztési terliletnek a lakdteriletekhez csatlakozé részén. A keleti lidiil6tertleten — Zamardi-
fels6, Széplak — indokolt az ilyen alkdzpontok kialakitasat az egyébként is latogatott strandok
kornyékére tervezni. Ezek kozil — a jelent8s tavolsagok miatt — elsGséget érdemel a sidfoki
teleptiléshatdr melletti Orgona utcai szabadstrandhoz csatlakozd alkézpont, amelynek elsé |épése a
kozteriletek rendezése, a parkolasi helyzet megoldasa kell legyen, ami a meglévé hotellel egytt



tovdbbi kozpontképzd |étesitményeknek a kornyéken vald slrlsodését eredményezheti. Ezzel
parhuzamosan indokolt a szintén jelentds forgalml Jegenye téri strand kornyékén is olyan
beavatkozasok kivaltasa, kezdeményezése, amely a szolgaltatdsok s(ir(iségének, szinvonaldnak a
novekedését eredményezi majd.

Nagyon fontos, hogy az alkdzponti beavatkozdsok |éptékiikben alkalmazkodjanak a kialakult
Gdul6teriileti, kertvarosi kornyezethez, és ne legyenek magasabbak egy emeletnél, magastet6
beépitésének a lehetGségével.

VA-2 Zéldteriiletek funkciogazdagitdsa — Zéldteriiletfejlesztési Stratégia

A varos — féként az UdilGtelep és a parti sav terliletén jelentls kiterjedésli zoldteriiletekkel
rendelkezik, amelyek kdrnyezeti szempontbdl igen kedvezd hatasuak. Ugyanakkor az is latszik, hogy az
egyébként korrekt mdédon fenntartott, gondozott parkok kialakitdsa, novényallomanya, tajépitészeti
megoldasa meglehetGsen esetleges, illetve jellegtelen, funkcidgazdagsaguk szerény mértékd. Indokolt
ezért kozéptavon a zoldteriletek Gjratervezése olyan mddon, hogy azok funkcidi és névényallomanya
egyarant gazdagodjon, haszndlati és esztétikai értékik is novekedjen. A varos zoldterileteinek
Osszehangolt  fejlesztése  érdekében a  beavatkozasok  tervezésének  megalapozasara
Zoldteriletfejlesztési Stratégia kialakitdsa indokolt, a varoson belll a fejlesztés célrendszerének
kialakitasa, ezen belll az egyes parkok egymdst erGsit6 szerepének, a szilkséges teendd
meghatdarozasanak az érdekében.

VA-3 Kérnyezetbardt kbzlekedési infrastruktura gyarapitdsa

A varos vonzerejének fokozasa érdekében mar a kovetkez6 kozéptavu idGszakban nélkilézhetetlen az
autéhasznalat elkerllésének a tamogatasa, a kornyezetbardt kozlekedési mddok — gyaloglas,
kerékparozas, egyéb mikromobilitasi eszk6zok — haszndlatanak elGsegitése érdekében. Ez egyrészt a
forgalmasabb utcdk mellett a keresztszelvény olyan korszer(sitését jelenti, ahol a forgalmi sdvok
kisebb szlikitése mellett a gyalogjardak szélesitése, kényelmesebbé tétele, a varos karakterességét
novel6 elemes gyalogos burkolatok elhelyezése, illetve a kerékparos kozlekedés helyének a kijelolése
indokolt. Noveli a kornyezetbarat kozlekedés népszerliségét az uthdaldzaton kiviili infrastruktura-
elemek — pl. kerékpartarolok, kerékparos pihend- és szervizpontok — dllomanyanak a gazdagitasa is.
Kiemelt jelentésége van ezen belil a kialakulé varoskdzpont utjain a gyalogosforgalom komfortossa
tételének, f6ként a 7-es Uton és a vasuti palyan vald athaladas, illetve a Réakdczi utca
gyalogosels6bbségli sétaloutcdva alakitasa tekintetében.

Indokolt, hogy az ldiil6tertiletek mellékutcai, ahol jarda nincs kiépitve, szintén vegyes forgalmu,
gyalogos els6bbségl laké-pihend dvezetként legyenek megjeldlve.

VA-4 Kérnyezetfejlesztd k6z6sségépité programok gazdagitdsa

A fiatal csaladoknak a varos demografiai egyensulyanak megérzéséhez szilkséges tovabbi bekoltozése
egy Zamardi nagysagu teleplilésen gyakran vet fel beilleszkedési, kapcsolatteremtési konfliktusokat az
,0Oslakosok” és a sokszor eltéré életstilust képvisel6 bekoltozk kozott. Az ilyen problémak
megel6zését, illetve megolddsat nagyban segiti, ha az érintettek minél jobban megismerik egymast,
megismerve a mdsik eltér6 gondolkodasmddjanak, motivacidéinak hatterét, mozgatérugdit. Ezt a
megismerési, kdlcsonos elfogadasi folyamatot segiti, ha az 6nkormanyzat a szlikebb lakdkdrnyezetet
gondozd, fejlesztd, szépité kozosségi programokat hirdet az érintettek szamadra, hiszen az egyitt
végzett munka jelentGsen segiti a kapcsolatépitést, elfogadast, befogadast, beilleszkedést.
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1.3.4. Fenntarthatd természeti és épitett kornyezet

FT-1 Teriilettakarékos, koncentrdlt teleplilésfejlesztés

A Zamardihoz hasonldan jelentds teriiletre kiterjed6, laza beépités( telepillések gyakori gondja, hogy
a fejlesztések koncentralasa, méretgazdasagossaganak figyelembe vétele alacsonyabb szinten valdsul
meg, ami viszont mind a fejlesztésben, mind pedig az Uzemeltetésben, mikodtetésben az
optimalisnal kedvez6tlenebb viszonyokat eredményez. F6ként igaz ez a Réti-foldek hatalmas
fejlesztési teriiletén, amelynek nagyobb részét a hatdlyos szabdlyozasi terv mar beépithetd
terlletként tinteti fel, ezzel minimum 5-600 Uj lakételek parcellazasat lehetévé téve, ami extrém, de
teljesen nem kizarhatd esetben varos lakénépességének a megdupldzddasat is eredményezhetné. A
szabalyozasi terv ugyanakkor olyan, hogy az elhibazott utcatavolsagok, a figyelembe nem vett
birtokhatarok miatt nagyon nehéz lenne kisebb — a fiatal csalddok bekoltozéséhez sziikséges —
terlletrészeken biztositani a megfelel6 beépitheté telekkindlatot. A terlilet szabdlyozasi tervének
olyan fellilvizsgalata szikséges ezért, ami a birtokhatarok, optimalis telekméretek figyelembe
vételével — lehet6leg a tulajdonosok finanszirozdsaval — lehetévé teszi a sziikséges telekkinalat
kialakitasat, akkor is, ha a régészeti lel6helyek feltarasai valdban nehézséget jelentenek az
el6relépésben. Sziikséges lenne a telkek értékndvelésére az dnkormanyzatnak a feltarasok koltségét is
az értéknovelés hasznat realizalé tulajdonosokra haritani, megtartva a szakmai koordinacié szaktudast
igénylG feladatat.

Ugyanakkor a jelenlegi épitési Ovezetbe soroldstdl szamitott hét év elteltével kartéritési kotelezettség
nélkil elvégezhet6 az addig fel nem haszndlt terliletek jelentds részének visszaminGsitése a realis,
intézményekkel és kézmdlvekkel raciondlisan ellathaté mértékben.

Indokolt ezzel parhuzamosan a Szent Istvan Ut melletti fejlesztési terileten is a beruhdzasokat
értelmes lépésekben tagold szabalyozds bevezetése, illetve a tulajdonosokkal, beruhazokkal a
terllettartalékolast elkertld telepllésrendezési szerz6dések megkotése.

FT-2 Kézintézmények energiatudatos megujitdsa

Zamardi az elmult évtizedben jelent8s |épéseket tett a megujuld energiaforrdsok alkalmazasa terén,
de jécskan van még tennivaldja a varosnak az energiaszamlakat is jelentGsen csokkentd
energiatudatos intézményfejlesztés tekintetében. Bar jelenleg nem vildgos, hogy mikor allnak erre
ismét rendelkezésre unids, vagy hazai palyazatok, indokolt, hogy az 6nkormanyzat koltségeinek
csokkentése — és a kdrnyezet megdvasa — érdekében torekedjen a napenergia mielGbbi és minél

teljesebb korl felhasznaldsara, és az ilyen lehet6ségek maximalis kiaknazdsdra, mindaddig, amig az
0sszes Onkormanyzati intézmény el nem éri a lehet6ségek ésszer(i csucsat.

FT-3 Lakossdgi energiatudatossdgi tandcsadds

Zamardi maganlakdsaiban a megujuld energiaforrasok alkalmazdasa még az O©nkormanyzati
alkalmazdsoktdl is elmarad. Tekintettel az energiatudatos lakasfeldjitdsok el6nyeire, indokolt, hogy
segitségképpen az 6nkormanyzat tanacsadasi informacios lehetéséget biztositson a lakossag szamara
az elérhet6 palyazatokrdl, az ilyen beavatkozasok legjobb mddjardl, az elérheté szakemberekrdl,
tervezdkrdl, kivitelez6krél, finanszirozasi lehet6ségekrdl, azok megtérilésének szamitdsarol.

1.3.5. Integralt és tematikus beavatkozasi teriletek

Zamardi esetében a beavatkozasi célterliletek mind a négy esetben integralt, tobb &gazat
O0sszehangolt munkdjat igényld tevékenységeket kovetelnek meg, az egyes dgazatok elkilonilt
munkdja csak az egyes beavatkozdsok megvaldsitdsa soran jelentkezik, ugyanakkor a legjobb
megoldasok megtalalasa érdekében ezekben az esetekben sziikséges az egyeztetés az érintett tobbi
agazattal.
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1.3.6. Célfa

Jovokép —
atfogo cél

Zamardi 2030: er6s6d6 tarsadalmu, fejl6dé
gazdasagu, zold arculatu fenntarthato térségi

szolgdltatd kozpont

Kiegyensulyozott

tarsadalomfejlesztés

Turisztikai szolgaltatasok, személyes és
szellemi szolgaltatasok gyarapitasa

, . Vonzo6 arculat, jobb Fenntarthato természeti és
Beavatkozasi Lt 2 . "
L életkoérilmények épitett kdrnyezet
célteriilet
KT-1 Fiatal, KT-2 Id8skoruak TS-1 Turisztikai TS-2 Személyes

gyermekes csaladok
aranyanak novelése

életkorilményeinek
javitasa

szolgaltatdsok
bévitése

szolgaltatasok
gyarapitasa

Részcélok

VA-1 A véroskdzpont
és az alkézpontok
erGsitése

VA-2 Zéldteriiletek
funkciégazdagitasa

FT-1 Teriilettakarékos,
koncentralt
telepilésfejlesztés

FT-2 Kozintézmények
energiatudatos
megujitdsa

kozlekedési

VA-3 Kornyezetbarat

infrastruktdra

programok

VA-4 Kornyezetfejl.
kozosségépitd

1.4.Zamardi fejlesztési szempontu telepllésrészei

1. Varoskozpont

lakossdag

FT-3 Névekvd
energiatudatossagu

A varoskozpont létrehozdsa a 2009-ben elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia nyoman indult
el, elsédlegesen a Szent Istvdn utcdnak a 7-es Uthoz kozeli teriletén, Uj kozintézmények
elhelyezésével, illetve kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények segitségével is. A kovetkez6 idGszak
teendG@je a varoskdzpont olyan — 1épésrél 1épésre torténd — kibSvitése, amely a FS utcatédl a Balatonig
gyalogosbarat, kereskedelemmel, szolgaltatasokkal gazdagon elldtott Utvonalat hoz létre, varosias
arculattal, az egyre b6viil6 szezonon kivili idészakban is élettel telve.

2. Ofalu
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Az Ofalu Zamardinak a torok hodoltsag utan kialakult falusi jellegl telepiilésrészét foglalja magaban,
amely a FG utca, Rétfoldi utca és Endrédi utca melletti telkeken alakult ki. Egykor ez a terilet
jelentette Zamardit, igy ebben taldlhaték a varos miemlékei — a barokk templom, és két 19. szazadi
paraszthdz -, valamint a régi temetd is. Az Ofaluban nagyrészt a telekstruktira emlékeztet a
mezGgazdasaggal szorosan 6sszefliggd multra, ennek épiileteit, tradicionalis paraszthazait azonban az
elmult évtizedekben — csekély kivétellel — a hetvenes-nyolcvanas évek kockahazaival cserélték fel. A
mara komfortossa valt telepilésrészen a tovabbiakban indokolt a hagyomanyos formavilag
korszer(sitett felélesztése, hogy a telepiilésrész karakterében is minél inkdbb megfeleljen a nevének.
Az Ofalu szorosan 6sszefligg a varoskdzpont teriiletével, igy az ottani kiskereskedelmi, szolgaltatdsi
fejlesztések az itt él6k életmindségét is kozvetlenl javitjak majd.

it 'TE‘:
WIWL

7 - Fejleszteési tartalékterulet
8 - Kereskedelmi, szolgaltaté terulet
9 - Kdhegyi zartkertek

10 - Réti foldek fejlesztési terulet

11 - Erdoterulet

12 - Mezdgazdasagi terulet

il

e

(Y
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'

|

]

|

e | a Nl

Zamdrdi fejlesztési szempontu teriiletegységei
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3. Lakoterilet tdilékkel

A varos lakaséallomanya az Ofalun kiviil egyre gyakrabban béviilt az idiil6telepen felépitett csaladi haz
méret(i nyaraldkkal, amelyeket késGbb valdban lakasként hasznaltak, s6t, egyre gyakoribba valt, hogy
az egykori kisebb-nagyobb udulSket, vagy éppen falusias, illetve zartkerti objektumokat tesznek
alkalmassa allandd lakas céljara, hogy az egykori nyaraldtulajdonosok idésebb korukban a varos
kellemes kornyezetében élhessenek. Az elmult években a CIVID hatasaként futétlizként terjedd
otthoni (tav)munkavégzés ezt a jelenséget egyre inkdbb kiterjesztette a fiatalabb, gyermekes
csaladokra is, féként a szellemi foglalkozasuak kérében, akiknek adott esetben elegendd hetente egy-
két alkalommal felkeresnilik tobb tucat kilométerre fekvé munkahelyiiket, vagy éppen lgyfeleiket. Az
Gdul6teriiletek lakoteriletté alakuldsa egyitt jar a jarmUiforgalom novekedésével, amely a jelenlegi
dimenzidiban még nem okoz komoly fesziiltségeket, de az eredetileg joval kisebb gépjarmdforgalomra
méretezett UdulGtelepi utcdkon a lakdfunkcid terjedése rontani fogja a kornyezeti allapotokat,
amelyek viszont a kisebb nagyobb konfliktusok szamat novelhetik majd. Indokolt ezért, hogy —
egyfajta forgalomcsillapitasként — az GdilSterilet utcdi megdrizzék jelenlegi karakteriiket, ahol a
keskeny uttestek egyfajta forgalomcsillapitasként mikodhetnek, ugyanakkor a néhanykilométeres, sik
terepen megtett utakon optimalis lehet a kérnyezetbarat mikromobilitasi eszk6zok — kerékpar, roller,
stb. — hasznalata, nem motorizalt, vagy elektromos valtozatban egyarant. Ehhez indokolt a kerékparos
infrastruktura bévitése a kozintézményeknél, kereskedelmi, szolgaltato létesitményeknél egyarant.

4. Nyugati Udul6terilet (Zamardi Gdilételep)

Az egykor tébb lépcsGben kialakult monofunkciondlis Udil6telepnek a nyugati részét a kiépild
varoskozponti sav vagja el a keleti Gdll6terilettsl. Az Gdil6telep nyugati oldalan a telekstruktura
viszonylag homogén, és viszonylag nagy, legaldbb 200 n-6les — azaz 720 m2-es — telkeket tartalmaz
nagyobb szdmban. Ennek megfelel6en az elmult id6szakban ennek a teriletnek jelentGs része alakult
at a 3. pontban targyalt Gdll6kkel vegyes lakéteriiletté, ami jelenleg is zajlé folyamat, és itt valtak
jellemzGbbé a kilonféle szobakiadas céljara éplilt, nagyjabdl csaladi hazas léptékl ingatlanok is.

5. Keleti Gdul6terilet (Zamardi-felsd, Széplak)

A keleti GdUl6terilet az GdulStelep nagyobb része, amely kés6bb, és hosszabb ideig épult be a nyugati
hasonl¢ teriletnél, ebbél fakaddan telekstrukturdja és beépitettsége is heterogénebb az utdbbinal. Itt
el6fordulnak egészen kicsi, 100 n-6l — kb. 360 m2 — teriilet(i hétvégi hazas telektombok, és 300 n-Gles,
azaz kb. 1100 m2-esek is, ahol a kordbbi nyaraldk csaladi hazza alakitdsa — a nyugati terilethez
hasonldan — szintén nem ritka, mint ahogyan a szobakiadds céljara épilt nagyobb hazak sem. A keleti
Gdul6teriilet kozlekedési viszonyai hasonléak az dil6kkel vegyes lakdteriiletéhez, lényeges
kiilonbség azonban, hogy a vdrosnak ezen az oldaldn a vizpart legnagyobb részét privat ingatlanok
foglaljdk el, és csak kisebb teriiletek allnak a nyaraldk rendelkezésére szabadstrandként. Ezek
kornyékén ugyanakkor szezonban jelent6s torlédasok alakulnak ki, igy a parkolds megoldasa — a
kornyezetbardt kozlekedési eszk6zok preferaldsa mellett is — fontos feladat. Kiemelkedik ezek koziil az
Orgona utca végén lévé strand kornyéke, amely a varos Siofokkal kozos hataran mikodve mindkét
varos teriletérdl vonzza a fird6zdket, igy itt a parkolds helyzetének a javitdsa eminens feladat.

6. Balaton-parti szabadtér

A Balaton mellett a varos nyugati partjan fekvé szabad teriilet feltoltéssel jott létre, az 1960-70-es
években, toébb Utemben. Zamardiban jelent6s részben sikertilt megvaldsitani az akkor uralkodo, és
azota is gyakran felbukkand elképzelést, hogy a vizpart minél nagyobb része legyen szabadon
latogathatd a nyaraldk, fliird6vendégek, turistdk szdmara. Ennek megfelel6en a nyugati telepiiléshatar
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melletti kempingt6l induléan mintegy 2,0 km hosszan huzédik a szabadstrandként és
rendezvénytérként is sokféle médon hasznosithatd zoldterilet, amely kelet felé a varoskozpontnal
kialakult szdkilletet kovet6en a nagystrand teriletével 6sszesen 2,5 km, hosszira nyulik, ami
egyediilallé a Balaton-parti teleplilések kérében. Igen fontos, hogy ez a terlilet, amely a varosnak a
kiilvilag szamara a legfontosabb értékesithets terméke, minél inkdbb beépiiljon a varos arculataban,
fokozva annak ,jé hely” jellegét, ugyanakkor a kilonféle beruhdzéi torekvések ne szlkitsék le a
terilletet, se vendéglatg, se szallas, se mas allando létesitménnyel.

7. Fejlesztési tartalékteriilet

A mintegy 7 hektar kiterjedésl beépitetlen terilet a varos kdzpontjat a szantédi révvel 6sszekotd
forgalmi at, a Szent Istvan utca mellett fekszik, és elhelyezkedésénél fogva sokféle funkcidra alkalmas
lehet. A jelenleg hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a terliletnek a meglévé (dil6-lakdterilettel
szomszédos részét lakéteriilet és kozpark, az ezt kovet6 teriiletrészt varos(al)kdzponti terilet, az attdl
a telepiléshatarig tartd savot pedig szabadid6kozpont céljara jeldli ki, ami elképzelhet6 — bar nem az
egyetlen lehetséges — valtozat. A terlilet beépitésével kapcsolatosan fontos kdvetelmény, hogy a
létrejové () beruhdzdsok ne romboljdk szét Zamardi csalddias, kertvarosias arculatat, igy itt a
soklakasos, egynél tobb emeletes fejlesztések nem kivanatosak.

8. Kereskedelmi, szolgdltatd terilet

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet a varos masik jelent8s, a 7-es szamu f(idtvonal mellett fekvd,
részben mar beéplilt fejlesztési teriilete. A teriilet funkcioi jelenleg meglehetGsen vegyesek, egymas
mellett megtaldlhaté itt a DRV telephelye — beleértve egyebek mellett a Balatonszéplaki Felszini
Vizm(ivet, a Vizek Haza Elményparkot és a telephelyet elldté napelemparkot is, de a Szép-Lak
Apartman és az Ezerjo Villa szallashelyeket is. A jovSben varhatd, hogy a kialakult helyzet szerint a 7-
es ut mellett elhelyezked6 nyaraldkat is [épésrdl |épésre valamilyen nyilvanos funkcidk valtjak majd
fel, indokolt lenne a teljes terilletre olyan épitési ovezetet kijelolni, ami a kiskereskedelem,
szolgaltatasok, rekredcid, kultura létesitményeit preferalja, a lakéfunkcié megtartasaval egyutt.

9. Kéhegyi zartkertek

A K8hegyre felh(zodé zartkertek az Ofalu mellett Zamardi legrégebbi telepiilésrészeihez tartoznak,
eredetileg a sz6l6mdvelést szolgdltdk, a rajtuk alld, részben fennmaradt préshazakkal, pincékkel
egyltt. A K6hegy cslcsan lévd kilatobdl lenyligoz6 kép tarul az ide latogatdk elé, igy az egyre
népszer(ibb célpont az ide érkez6 nyaraldovendégek szdmdra. Bar a KGhegyen a torténelmi mult tobb
emléke — régi, helyi védett préshdzak, ké- és pléhkeresztek, stb. — az elmult évtizedekben a tertlet 7-
es Uthoz kozeli oldala fokozatosan lakoteriletté alakult at, és a zartkerti éplletek kozott egyre
gyakrabban bukkannak fel a turizmushoz kapcsolédé szolgaltatasok, pl. vendéghazak, masszazsszalon,
stb. A torténeti karakter megbrzése érdekében indokolt lehet a hatdsagi szigor alkalmazdsa a
szabalyokat athagok ellen.

10. Réti foldek (Ujtelep fejlesztési teriilet)

A Réti foldek fejlesztési teriilete délr8l csatlakozik az Ofaluhoz. Igen jelentds kiterjedés(, mintegy 120
ha-os terililetét a telepllésszerkezeti tervek régdta kertvarosias lakdterileti beépitésre szant
terlletként jelolik ki, holott megallapithatd, hogy ennek csaladi hazakkal torténé beépitése
lényegében megdupldzna a varos lakéterileteit, elvben sokszaz lakédtelek kialakitdsat lehetévé téve.
Sajatossaga a helyzetnek az, hogy a teriletre érvényes szabalyozasi terv — bar tajképileg artisztikus
megoldasokat tartalmaz — utcatdvolsagaival, szabalyozasi vonalainak a birtokhatarokkal vald
O0sszehangoldsaval — akadalyozza a kisebb Iépésekben indokolt elérelépést a lakdnegyed |étrehozdsa
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felé, ugyanakkor a vontatottan haladd régészeti feltardasok tovabb blokkoljak a megvaldsitast, ami
viszont kedvezGtlen modon az tidilGteriletek felé tereli a betelepedés irant érdekléddéket.

Indokolt lenne ezért Ujratervezni a teriiletet Ugy, hogy az a tulajdonosok 6sszefogasaval és anyagi
tehervallaldsaval kisebb részekben megvaldsulhasson, illetve mérlegelni azt, hogy a terllet északi
része hogyan lehet visszamindsithet6 beépitésre nem szdnt 6vezetbe, tekintettel arra is, hogy a
szabdlyozas életbe |épésétbl 7 év elteltével az a terilet, ahol nem kezd6dott meg az épitkezés, mas
Ovezetbe sorolhatd, kartéritési kdtelezettség nélkdl.

11. Erdéterilet

A Kéhegyt6l dli irdnyba huzédé erdéteriiletek Zamardi kilterilleteinek jelent6sé részét teszik ki.
Meglétik a kozvetlen erdGgazdalkodasi szempontok mellett tajképi és klimatikus szempontbdl is
jelent6s.

12. Mez6gazdasagi terilet

A mezdgazdasagi teriiletek — az erd6khoz hasonldan — elsGdleges gazdalkodasi szerepik mellett taji és
Okoldgiai, klimatikus szempontbdl egyarant fontos szerepet téltenek be a varos életében.
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1.5. A tematikus célok teriileti 0sszefliggései

Varosrészek | Varoskozpont Ofalu Lakoterilet Nyugati Keleti Balaton-parti Fejlesztési Kereskedelmi, | K6hegyi Réti foldek Erdoterile | Mez6gazdasa
Tematikus udiilékkel tidiilGteriilet udiilGteriilet szabadtér tartalékteriilet szolgaltato zartkertek | fejlesztési teriilet | t gi teriilet
N riil
célteriiletek teriilet
Kiegyensulyozott KT-2 Id6skoruak KT-1 Fiatal, KT-1 Fiatal,
tarsadalomfejleszt | életkoriilményein gyermekes gyermekes
és ek javitasa csaladok csaladok
aranyanak aranyanak
névelése névelése
Turisztikai TS-1 Turisztikai TS-2 Személyes TS-2 Személyes TS-1 Turisztikai | TS-1 Turisztikai | TS-1 Turisztikai TS-1 Turisztikai TS-2 Személyes
szolgaltatasok szolgaltatasok és szellemi és szellemi szolgaltatasok | szolgdltatdasok | szolgaltatasok szolgaltatasok és szellemi
javitasa, személyes | bdvitése szolgaltatasok szolgaltatasok bbvitése bdvitése bbvitése bbvitése szolgaltatasok
és sze,IIemll T5-2 Személyes és | 8Y2r pitdsa gyarapitdsa TS-2 Személyes gyarapitdsa
szolgaltatasok szellemi és szellemi
gyarapitasa szolgaltatasok szolgaltatasok
gyarapitdsa gyarapitasa
Vonzo arculat, VA-1Avadroskdzpont | VA-1Avaroskdzpont | VA-2 Zoldteriiletek VA-1A VA-2 Z6ldterliletek | VA-2 Zoldteriiletek | VA-3 Kbrnyezetbardt | VA-2 Zéldterilletek | VA-3 VA-2 Z6ldtertiletek
jobb és az alkdzpontok és az alkdzpontok funkciogazdagitasa, | varoskzpont ésaz | funkciogazdagitasa | funkciogazdagitasa | kozlekedési funkciogazdagitasa | Kérnyezetbar | funkcidgazdagitasa,
életkorilmények erdsitése er6sitése Zoldterlletfejlesztési | glkazpontok , , infrastruktdra , at kozlekedési | Zoldteriiletfejlesztési
VA-2 Z6\dteriiletek VA2 Zéldteriiletek Stratégia erésitése Zoldteriletfejleszté | Zoldteriiletfejleszté | gyarapitasa Zoldteriletfejleszté | infrastruktira | Stratégia
funkcidgazdagitésa, | funkcidgazdagitasa, | VA-3 Kormyezetbardt | v zldteriiletek | S 28 si Stratégia si Stratégia gyarapitdsa | VA3 Koryezetbarat
Zoldteriiletfejlesztési | zsigteriiletfejlesztési | kOzlekedési funkciogazdagitasa | VA3 VA3 kézlekedési
Stratégia Stratégia infrastruktura ) Kérnyezetbarat Kornyezetbarat infrastruktura
VA3 Komyezetbarat | \ia-3 gyarapitdsa Zo\dteriiletfejleszté | kozlekedesi kézlekedési gyarapitasa
kozlekedési Kbrnyezetbarat VA-4 si Stratégia infrastruktdra infrastruktdra
infrastruktira kozlekedési Kémyezetfejleszté | ya-3 gyarapitasa gyarapitasa
gyarapitasa infrastruktura kozosségepitd Kornyezetbarat
VA-4 gyarapitdsa programok kozlekedési
Komyezetfejlesztd VA-4 gazdagitasa infrastruktdra
kozosségépitd Kérnyezetfejleszt gyarapitasa
programok 6 kozosségépitd
gazdagitasa programok
gazdagitasa
Fenntarthaté FT-2Kozintézmények | FT-3 Lakossagi FT-2 FT-1 FT-1

természeti és
épitett kornyezet

energiatudatos
meguijitasa

FT-3 Lakossagi
energiatudatossagi
tanacsadds

energiatudatossa
gi tanacsadas
FT-2
Kozintézmények
energiatudatos
meguijitasa

K6zintézmények
energiatudatos
megujitasa

FT-3 Lakossagi
energiatudatossa
gi tandcsadas

Terlilettakarékos
, koncentralt
telepiilésfejleszt
és

Terllettakarékos,
koncentralt
telepulésfejleszté
s

FT-3 Lakossagi
energiatudatossa
gi tanacsadas
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2. A célok eléréséhez sziikséges beavatkozasok

A ITS olyan célokat fogalmaz meg, amelyek a véaros jov6beli fenntarthaté miikodéséhez, az
életkorilmények komplex javitasahoz sziikségesek, fliggetlenil attél, hogy azokat ki valdsitja meg. A
beavatkozasok esetében azonban meg kell kiildnboztetni az 6nkormanyzat sajat illetékességi korébe
tartozd aktivitasokat azoktdl, amelyekre az 6nkormanyzatnak nincs kozvetlen rahatdsa, kozvetett
eszkdzokkel azonban — pl. lobbizdssal, promdciés munkaval, vagy a megvaldsitas feltételrendszerének
kedvez6bbé tételével azonban segithet mas szereplSket — pl. a kormanyzati szerveket, vagy privat
megvaldsitdkat — a kozosségi célok eléréséhez sziikséges beavatkozasok elvégzésében.

2.1. A beavatkozasok ismertetése

A célrendszer egyes elemeinek — részcéljainak — a megvaldsitasahoz kozéptavon az alabbi
beavatkozasok szlikségesek.

2.1.1. AKiegyensulyozott tarsadalomfejlesztés célteriiletének beavatkozasai
A KT-1 Fiatal, gyermekes csalddok ardnydnak névelése részcél elérése érdekében hdromféle
O6nkormdnyzati aktivitds sziikséges

KT-11 A helyi telektulajdonosok egy részének segitése a megfeleld telekkinalat biztositasaban, a Réti
foldek teriletén, az épitési feltételek — pl. kozmUlvek — megteremtése terén.

KT-12 A bekoltoz6k szolgdltatasi igényeinek felmérése, majd a szolgaltatasok informalasa az ujabb
tarsadalmi igények, a fizet6képes kereslet felbukkanasardl, annak legjobb kielégitési maédjardl.

KT-13 Zamardi, mint a fiatal csalddok szdmara kivalé lakdhely promotdldsa, f6leg a magasan
kvalifikalt, magas jovedelmd, 6nalld foglalkozdsu szakemberek letelepedése korében.

A KT-2 Idéskoruak életkériilményeinek javitdsa részcél eléréséhez

KT-21 Id6sek napkozi otthona létesitésének el6készitése, megvaldsitdsa, célszerlien az Ofalubdl és az
Uduil6telep kiillonféle teriiletein j6l elérhetd helyszinen.

2.1.2. ATurisztikai szolgaltatdsok javitasa, személyes és szellemi szolgdltatasok gyarapitasa
célterillet beavatkozasai

A TS-1 Turisztikai szolgdltatdsok bévitése haromféle beavatkozdst igényel

TS-11 A mindségi turizmus bdvitése érdekében a jelenleg viszonylag szerény kapacitasu, és kevés
szolgaltatast nyujto kishajokikots uj moldval bévitése, és olyan korszer(sitése sziikséges, amely
lehet6vé teszi az e-hajok fogaddsat és kiszolgalasat, ugyanakkor mintegy 50%-kal gyarapitja a
fér6helyek szdamat, és a létesitmény szolgdltatdsait is gyarapitja.

TS-12 Csalados rendezvények gyarapitdsa a vizparton Gsszel, tavasszal és télen (pl. gasztrofesztivalok,
kirakododvasarok, vizisportrendezvények, bemutatdék, stb.).

< sz

bévitése érdekében, a meglévd attrakcidk, vonzerGhelyszinek, események folyamatos és
orszagosan széleskor( ismertetésével.

18



A TS-2 Személyes és szellemi szolgdltatdsok gyarapitdsa hdromféle tevékenységet foglal magdban,
amelyek részben — a felmérés tekintetében — egyiitt is megvaldsithatok

TS-21 A komfortosabb életkdrilményekkel kapcsolatos személyi szolgaltatasok — pl. wellness, fittness,
felnGtt és gyerek kozosségi programok, stb. — megitélésének felmérése, az eredmények széles
kord terjesztése a potencidlis szolgaltatok kérében, a térségben.

TS-22 A gazdasagi jellegli szolgdltatdsok — pl. konyvelés, addtandcsadas, informatika, stb. —
megitélésének felmérése, az eredmények széles kor( terjesztésével a potencidlis helyi és
térségi szolgaltatok korében.

TS-23 A betelepiiléssel kapcsolatos épitipari szolgaltatasok, javitdsok, és a magasabb technikai
felszereltséggel kapcsolatos javitd, karbantartd szolgaltatasok megitélésének felmérése, az
eredmények széles korl terjesztésével a potencidlis helyi és térségi szolgaltatok kdrében

2.1.3. AVonzo arculat, jobb életkorilmények célteriilet beavatkozasai

A VA-1 A vdroskézpont és az alkézpontok erdsitése részcél megvaldsitdshoz sziikséges beavatkozdsok

VA-11 Az Ofalutél a Balatonig terjedS varoskdzpont fejlesztését a gyalogosbarat Honvéd utca és a
sétaléd Rakdczi utca kialakitasa és komfortos gyalogos kapcsolatuk megteremtése generalja,

< sz

javaslatot téve a szomszédos beépités kdrnyezetkimél6 megujitasara is.

VA-12 Az Orgona utcai alkdzpont kialakitdsanak meginditasa, az elnyert pdlyazati forrasok
felhaszndldsaval Ugy, hogy az szinvonaldval segitse a kornyék szolgdltatasainak fejlesztését,
gyarapitasat. Erre kell felhaszndlni a projekt promadciés, kommunikacids koltséghanyadat is.

VA-13 A Szent Istvan Ut melletti Uj alkdzpont tanulmanytervének elkészitése segitheti a terilet
promdciés munkajat az ingatlanfejleszték korében, a rendezési tervben kijeldlt terilet
megvaldsitasa érdekében.

VA-14 A Jegenye téri alkdzpont térsége tanulmanytervének elkészitése elsé [épésként készitheti el6 az
egyik legnagyobb vonzaskorzeti alkdzpont megvaldsitasanak elGkészitését, promacidjat.

A VA-2 Zéldteriiletek funkciogazdagitdsa részcél megvaldsitdsa érdekében

VA-21 A véros nagyobb zoldteriiletei haszndlati értékének javitdsara vonatkozé Zoldteruletfejlesztési
Stratégia készitése és elfogaddsa, megvaldsitasa, amely a zoldteriletek rendszerének
attekintését és értékelését kovetben, a helyszini adottsagok és a megkozelithetéség figyelembe
vételével javaslatot tesz az egyes parkok funkcidinak gyarapitdsara és megvaldsitasanak
kordlményeire, valamint a zoldfellletgazdalkodassal 0Osszefliggd vizvisszatartasi feladatok
meghatdarozasara.

VA-22 A Jegenye tér zoldterileteire vonatkozo koztérfejlesztési tanulmanyterv, amely az alkézponti
funkcidk figyelembe vételével tesz javaslatot a jelenleg meglehet&sen kevés élményt add park
gazdagitdsara, vonzerénovelésére.

VA-23 A szabadstrandok komfortnovelésére vonatkozé szabadtérfejlesztési tanulmanyterv, amely
egyfajta Zamardi strandkarakter kialakitdsaval teszi komfortosabba, ugyanakkor
Osszetéveszthetetlenné a varos szabadstrandjait, ide értve a nagyléptéki parti rendezvényteret
is.

VA-24 A vasut melletti zoldterliletek funkcidgazdagitasanak koztérfejlesztési tanulmanyterv, amely a
vasut kozelsége, és a sajatos helyszini adottsagok figyelembe vételével tesz javaslatot a jelenleg
meglehetdsen kevés élményt add Batthyany utca és a Zamardi-felsé vasut allomas melletti
Knézich  Karoly utcai park funkcidinak, felszereléseinek és berendezéseinek,
novényallomanyanak gazdagitasara, vonzerénovelésére.
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A VA-3 Kérnyezetbardt kézlekedési infrastruktura gyarapitdsa részcél érdekében

VA-31 Kornyezetbardtsag fokozdsanak kozterileti tanulmdnyterv-készitése a  kovetkezd,
varosszerkezeti jelent6ségli utakra, a kényelmes gyalogos és kerékparos feliiletek biztositasaval:

. Batthyany Lajos utca

. Dessewffy Arisztid utca
. E6tvos utca

. F6 utca

. Harcsa utca

. Jegenye (t

. Kiss Erné utca

. Knézich Karoly utca

O 00 N O U1 B W N B

. Kossuth Lajos utca
10. Orgona utca
11. Rdzsa utca
12. Szent Istvan utca
VA-32 Laké-pihené oOvezetek kijelolése az Gdll6telep mellékutcdin, a kényelmesebb gyalogos és
kerékparos kozlekedés érdekében.
A VA-4 Kérnyezetfejleszté k6z6sségépité programok gazdagitdsa részcél megvaldsitdsa érdekében
VA-41 KornyezetszépitG palyazatok hirdetése helyi telepilésrészi kbzosségek szamara, amelyben a
régebben és Ujabban Zamardiban lakdk egylitt dolgozva keriilnek kdzelebb egymashoz.

VA-42 Kiskertgondozd kurzusok a régebben itt él6k tutori szerepvallalasaval, a kiskertgondozasban
kevésbé jartas fiatalok szdmara.

VA-43 Zamardi legszebb kertje palydazat meghirdetése az ingatlantulajdonosok szamdra évente,
novelve a kornyezet szeretetét és a zamardi identitast is.

2.1.4. Fenntarthato természeti és épitett kornyezet

Az FT-1 Teriilettakarékos, koncentrdlt telepiilésfejlesztés részcéljanak megvaldsitdsahoz sziikséges

aktivitdsok

FT-11 A Réti foldek (Ujtelep) teriiletén Uj, a |épésrél 1épésre torténd megvaldsitast segité szabalyozasi
terv elkészitése, a lakdterlilet megvaldsitasanak feltételrendszerével, a tulajdonosok
részvételével.

FT-12 A Szent Istvan ut melletti fejlesztési teriilet megvaldsithatdsagi tanulmanyanak elkészitése a
legjobb terilethasznalat megtaldldsa és megvaldsitasa érdekében.

Az FT-2 Kézintézmények energiatudatos megujitdsa részcél eléréséhez sziikséges beavatkozdsok

FT-21 Zamardi 6nkormanyzati intézményeinek energetikai felmérése a legjobb eredményt hozé
energetikai stratégia meghatarozdsa érdekében, ide értve a megvaldsithatdsag, a
finanszirozhatdsag, a megtakaritdsbdl valé megtériilés szempontjait is.

FT-22 Az FT-21 pont szerinti felmérés alapjan a legfontosabbnak mondhaté harom objektum
energiatudatos megujitasi tanulmanyanak elkészitése, a palyazati forrdasok megszerzése, vagy a
privat forrdsok mozgdsitasa érdekében, tekintettel a miiszaki megoldasok mellett a lehetséges
megtakaritdsokbdl szdrmazd pénziigyi viszonyokra is.
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Az FT-3 N6vekvé energiatudatossdgu lakossdg részcéljanak eléréséhez sziikséges tevékenységek

FT-31 Zamardi lakénegyedein a napenergia hasznositdsa mindeddig meglehet6sen alacsony szinten
valésult meg, holott a megfontolt energiatakarékos megujitds sok esetben pénzigyileg is
elényos befektetés lehet, amelyet a mindenkori EU-s és kormanyzati energiapolitika
tdmogatdsai esetenként és korszakonként jéval kedvezébbé tehetnek. A helyi lakossag
energiatudatossaganak novelése, az energiatakarékos korszer(sitések gyarapitasa érdekében az
energiapolitikdban gyakori és lényeges valtozasok kovetése érdekében rendszeres és dijtalan
szakértGi tanacsadas biztositasa indokolt a Varoshazan, ahol a helyi lakosok konzultalhatnak az
elérhet6 legjobb miuszaki és finanszirozasi megolddsokrdl, a kivitelezéssel kapcsolatos
tennivaldkrol, célszerlien a Somogy Megyei Mérndkkamaraval egyittm(ikodve.

FT-32 Az energiatudatos épiletfeldjitds aktudlis kérdéseir6l sz0l6 el6addssorozat haromhavi
rendszerességgel az aktualisan elérhetd legjobb megoldasokrél.

2.2. A fejlesztési akcidteriletek bemutatasa

A varos fejlesztési akcidteriletei azok a varosrészek, amelyek tobb, egymassal Osszehangolt
aktivitasnak adnak teret, a térség felértékelése, varosszerkezetben toltott szerepének megvaltoztatasa
érdekében. Egyes fejlesztések természetesen a fejlesztési teriileteken kivil is sziikségesek, és ezek is
segithetik sajat szlikebb kornyékik fejlédését — pl. egyes parkok funkcidégazdagitasa esetén.

llyen értelemben a fejlesztési akcidteriiletek Zamardiban az alabbiak:

1. a Varoskozpont teriilete, ahol a cél a varosi funkciondlis sokszinliség novelése, kiléndsen a
kiskereskedelmi és szolgaltatasi kinalat terén, amit a gyalogos és kerékparos fellletek érdemi
novelése tamogat;

2. az Orgona utca térségi alkozpont terilete, ahol a strandkérnyék sokféle kindlatot nyujtd
alkézpontta fejlesztése a cél, amit a kozteriletek rendezése, és a parkolasi helyzet javitasa alapoz
meg;
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3. A Jegenye tér kornyéki alkdzpont fejlesztése, ahol a vonzd zéldterilet kialakitdsa segitheti a
sokféle kindlatot biztositd kisebb-nagyobb egyéni beruhazasok generalasat;

4. A Szent Istvan Ut melletti alkbzpont teriilete, ahol nem csak a nyugati lako- és GdilGterilet lakoi,
hanem a szantddi révet erre megkozelit6k névelhetik a célkozonséget.

5. A Réti-foldek lakasépitési tartalékteriilete, amely kertvarosias beépitési lehet6ségével az
Gdulé6teriiletnél jobban segitheti a fiatal, gyermekes csaladok betelepedését Zamardiba.

2.3. Az akciodterileteken kivil végrehajtandé, a telepiilés egésze szempontjabdl
jelentds fejlesztések, és ezek illeszkedése a stratégia céljaihoz

Az egyes beavatkozasok akcidteriilethez tartozasat, illetve azon kivili megvaldsuldsat a kovetkezd
tablazat szemlélteti.

Akcidteriilethez | Akcioteriileten

Jel Tevékenység kapcsolédé kivili

KT-11 | Segitség a lakételek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgaltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivald lakéhely promotdldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikot6vé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamdrdi orszagos turisztikai promdcidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgéltatasok marketingje

VA-11 | Varoskozponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkbzpont

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv

VA-23 | Szabadstrandok komfortndvelési tanulmanyterv

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve

VA-31 | Kérnyezetbarat kozteriileti tervek a gy(jt6utakra

VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon

VA-41 | Kozosségfejleszts kornyezetszépit6 palyazatok

VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok

VA-43 | Zamardi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Rétifoldek Uj szabalyozasi terve
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FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve
FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése
FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek
FT-31 | Napenergiahasznositdsi tanacsadas

FT-32 | Energiatudatos éplletfelujitasi tajékoztatdk
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3. Anti-szegregacios program

Mivel Zamardiban sem szegregatum, sem szegregdcidval veszélyeztetett teriilet nem talalhatd, anti
szergregaciods program készitésére nincs szlikség.
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4. A Stratégia kilsé és bels6 osszefliggései

4.1. Kils6 osszefliggések

A Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia valamilyen szinten kapcsolatban all az 6nkormanyzat
korabban elfogadott terveivel, programjaival, ezért azok kozott folyamatos harmonizaciora is szlikség
lehet.

A terv mindenekel6tt figyelembe veszi a 2009-ben elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia
célkitizéseit, de lényegesen meg is haladja azokat, hiszen az akkori célok az eredményes
telepiilésfejlesztési munka nyoman jelentGs részben megvaldsultak. Tamaszkodik a terv a 2022-ben
elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcidra, de annak szerény célrendszere miatt ambicidézusabb,
sokszinlibb célrendszerre tobbféle kozép- és hosszutavu beavatkozdst is javasol, ami a hatalyos
tervanyagbdl szinte teljesen hianyzott.

A terv tobb részében épit a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervre, kilondsen a térbeli fejlesztési
viszonyok teriletén, valamint a kozlekedési alatdmasztd javaslatok terén is, de ebben az esetben is
tobb javaslatot fogalmaz meg el&djeinél. Nyilvdnvalé a kapcsolat a Helyi Epitési Szabalyzattal és
Szabalyozasi tervvel is, f6ként az egyes teriiletek épitési paramétereinek tekintetében. A Stratégia
szoros kapcsolatban all a varos 2022-ben elfogadott Kornyezetvédelmi programjaval, bar az rendkivil
széles altaldnossagban fogalmaz meg kritériumokat, amelyek inkdbb kovetelményeket fogalmaznak
meg, mintsem megvaldsithatd és megvaldsitando feladatokat.

Csaknem parhuzamosan készilt a Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia a varos Uj Helyi
Esélyteremtési Programjaval, viszont mivel a varosban nincsenek jelentdsebb tarsadalmi fesziltségek,
szegregatumok, az ott javasolt intézkedések inkabb az d4gazati iranyitas és végrehajtas szdmara
fogalmaznak meg feladatokat, amelyek rendszerint nem tartoznak a telepulésfejlesztés
fogalomkorébe.

Parhuzamos tevékenységgel készilt az Integralt Telepiilési Vizgazddlkoddsi Terv anyaga, amelynek
célrendszerét a Stratégia idézi is, 0sszességében azonban az allapithaté meg, hogy az IVTV is inkdbb
az agazati szakmai fenntartdk és iranyitok szamdara hordoz informacidkat, mintsem a
telepilésfejlesztésnek, de tobb cél és tevékenység — akdr tovabbfejlesztett formaban — ebbdl az
anyagbdl is szarmazik.

Osszességében elmondhaté tehat, hogy az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia jelent8s mértékben
tamaszkodik a kordbbi elképzelésekre, de a tényleges, kézzelfoghato elGrelépés érdekében rendszerint
kiegésziti, illetve mddositja a korabbi tervanyagot.

4.2. Bels6 6sszefliggések

A stratégia beavatkozasainak belsé Osszefliggésrendszere vildgos: a négy atfogd célkitlizés
fokuszteriletét jelentd akcidteriiletekre koncentrdltan jelennek meg a tdrsadalmi és gazdasagi
fejlédést elémozdité kulcselemeket jelentd beruhdzasok, uUgy, hogy azok ©nmagukban és
tovabbgy(ir(iz6 hatdsukon keresztil is noveljék Zamardinak a f6ként a min&ségi turizmusra, annak
fejlédésére alapozott prosperitdsat.

A Véroskozpont dnkormanyzati, kdzterileti és intézményi fejlesztései a helyiek, valamint a vendégek
komfortjavitasat, vasarlasi — koltési — lehet6ségeinek gyarapoddsat eredményezik majd, ami az
Onkormdnyzati addébevételek alakuldsat is kedvez6en befolydsolhatja majd.
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A TOP Plusz program keretében vald Orgona utcai kdztérmegujitas jé példdul szolgalhat a parti savban
tervezett masik két Uj alkdzpont tovabbi fejlesztési aktivitdsokat kivaltdé akcidsorozatahoz, igy
mindharom akcidteriileten az remélhetd, hogy a komfortosabbd valé, megujuléd kozteriletek
kornyékén, a vilagos és realis 6nkormanyzati szandékok kozzétételével a magantSke is szivesebben
fektet be Uj kereskedelmi, vendéglatdé és szolgdltatd létesitményekbe, ami viszont Zamardi jo
hirnevének novelésén keresztil a vdrosba vald betelepiilési szandékokra is kedvezéen hathat,
amennyiben a Réti-foldek szabalyozasa el6segiti a lakotelkek kialakitasanak feltételrendszerét.

Az UdiilStelep és az Ofalu egészét atszovs, a kdzpontokat egymdssal is kellemes és kdrnyezetbarat
maodon 0Osszekotd koztér-megujitasi program, benne a kozlekedési teriletek kornyezetbarat
fejlesztésével, és a kiterjedt zoldteriletek funkcidgazdagsdganak fokozdsdval noéveli Zamardi
rendezettségét, kellemességét, igy a vendégek szivesebben téltenek el akar szezonon kivil is
hosszabb id6t a varosban sétaval, rekreacioval, vasarlassal.

A Réti foldek térségének akcidteriiletén az elérhetévé vald lakdtelkek remélhet6en elterelik a
bekoltoz6i figyelem egy részét az tdilGteriileteket megcélzod csalddi haz jellegli beruhazasoktdl, igy az
eredetileg szezonadlis hasznalatra méretezett kozteriiletek tovabbra is zavartalanul bonyolithatjak le az
egyre kérnyezetbaratabba valo forgalmat az év egészében.

Ezek a terjedd, egymast gerjeszté torekvések — az akcidterileteken kiviili, tovabb a teriilethez nem
kotott, soft akcidkkal egylitt — biztosithatjak a tovabbiakban is azt, hogy Zamdrdi valéban olyan
pezsgd, lakossagaban és gazdasagaban is novekvd, ugyanakkor kdrnyezeti viszonyait értékGérzé médon
fejleszt6 hellyé marad, ahova érdemes befektetni, hiszen a sajat eréfeszitések az 6nkormanyzat és
mas kisbefektet6k beruhazasaival kombinalva mar komoly attraktivitdst mutathatnak a magas
szinvonalu marketing és PR munka, és az ezzel megnyert Uj piacok szdmara.

4.3. A stratégia és a cselekvési program térbeli 6sszefliggései

Zamardi fejlesztésének térbeli viszonyai azt a tényt tiikrozik, hogy egyrészt a népesség, a funkcidok
gyarapoddsa az elmult 100 évben fokozatosan atkeriilt az Ofalu-K6hegy mezégazdasagi arculatu és
funkcidju teriileteirdl az Udil8telepre, masrészt azt a térekvést, hogy egyrészt a kialakult viszonyok
hazai relacidban rendezett, jél irdnyitott, fenntartott kisvaros képét mutatjak, ahol a kialakult
viszonyok kevés valtoztatast igényelnek.

A dinamikus tovabbfejl6dés szemszogébdl fontos az a célkitlizés, hogy az lidiil6telep folyamatos és
fokozatos lakéteriletté alakuldsat mérsékelve az Uj bekoltéz6k minél inkdbb a régdta tervezett
lakoterileteken telepedjenek meg, ugyanakkor a megcélzott gazdasagi névekedés ne a nyari szezon
terheinek tovabb noévelésével, hanem a turisztikailag — és gazdasagilag — aktiv Gszi, téli, tavaszi id6szak
fokozatos aktivalasaval, a terhelések lehetGség szerinti id6beli kiegyensulyozasaval valésuljanak meg,
a térben a kialakuld Varoskézponttal kapcsolatot teremtve az GidiilStelep és az Ofalu kozott.

A fentieknek megfelel6en a tervezett elemek legfontosabb része az (idiilGtelepen valdosulhat meg,
ahol a kornyezetbarat intézkedések széles skalaja indokolt, az életkorilmények fokozatos javitdsa
érdekében, mind a szines és szinvonalas kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato kinalat megteremtése,
mind az 6sszehangolt, harmonikus telepliléskép értékérzé fejlesztése érdekében.

Ennek megfelelen az Uj kdzpont és a tervezett alkdzpontok fejlesztési pdlusokat képeznek a térben,
amelyeket a jov6ben a kornyezetbarat kozlekedésre alkalmassa tett utak kapcsolnak 6ssze, ezek
mellett emelve a kulcsfontossagu szabadteriletek, kozteriletek szinvonalat is.
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5. A stratégia megvaldsithatdésaganak f6bb kockazatai

A stratégia sordn jelen tervezési fazisban két szinten lehet kockazatokkal kalkulalni, és megoldast
taldlni azok csokkentésére, mégpedig

e akozéptdvu integralt stratégia és

e annak elsd, a TOP Plusz Program tdmogatasdval megvaldsuld, TOP_PLUSZ-1.2.1-21-S01-2022-
00033 sz. ,,Zamardi varos Orgona utcai kozterileti rehabilitacidja” projektje

tekintetében.

Kockazati Kockazati Milyen Milyen hatast A kockazati tényez6k
tipus tényezok, amelyek | valdszinliséggel gyakorolnak a elharitasa
a fejlesztés kovetkezhetnek fejlesztésre
megvalosulasat be 1-2-3-4-5
veszélyeztetik 1-2-3-4-5
Tarsadalmi
A helyi lakosoktdl A munkalatok megkezdése
reklamacid, panasz el6tt a lakossagot
érkezik a munkalatok tdjékoztatjuk a
zajossaga, a 2 1 munkalatokrél (az
kozlekedés idGtartamarol, az érintett
akadalyoztatéasa teriletekrdl)
miatt
A lakéteruletek A Réti foldek
kinalatb&vitésének végrehajthatébb —
elhtzédésa tavol tulajdonviszonyokat,
tartja a fiatal 4 5 itemezhet&séget
gyermekes figyelembe vevd —
csaladokat a szabdlyozasanak
varostol. megtervezése.
Az Gdul6teriletek A Réti foldek
folyamatos végrehajthatébb —
lakoteriletté tulajdonviszonyokat,
alakulasa rontja azok 4 5 litemezhetdséget
szinvonalat. figyelembe vevé —
szabdlyozasanak
megtervezése.
Szervezeti
A projekten beliil A kozbeszerzés targya redlis
megvalosulo megvaldsithatosagi
kdzbeszerzésen nem kévetelményekkel keril
vesz részt elég 1 5 kiirasra, mind emellett a
jelentkezd, nem projekten belll nem
alakul ki szerepelnek a magyar piac
versenyhelyzet szamara kihivast jelentd
fejlesztések.
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A kivitelezésben
részt vevg valamely
szervezettel a
targyalas és
megvalositas
el6készitésének
elhlzéddsa

Az (itemezés sordn a
kozbeszerzési id6é
tartalmazza a partnerségi
viszonyok megkotésének
idejét is. A piaci versenynek
kdszonhetben a sikertelen
megegyezés esetén vannak
alternativak.

Az 6nkormanyzati
human kapacitdsok
hidnya gatja a
szlikséges feladatok
megvalositasanak.

A telepiilésrendezéssel és -
fejlesztéssel foglalkozd
6nkormanyzati
szakemberek
alkalmazasanak bévitése.

Miiszaki
A munkalatok soran Az Onkormanyzat és a
olyan varatlan munkalatokat kivitelezé cég
tényez6k egyuttmdakodési
el6fordulasa, amivel megallapodas keretében
a mdszaki tervben kdzosen oldjak meg a vis
nem lehet kalkulalni major helyzeteket.
Az infrastruktura El6relato infrastruktura-
bévitése nem tart tervezés, gyakorlatorientdlt
|épést az igények ITVT
novekedésével
Pénziigyi
A tdmogatasi 6sszeg A projekt Utemezését a
az Utemezéshez kockazati tényez6
képest késve érkezik bekovetkeztére vald
meg tekintettel készitettiik el. / A
projekt Gtemszerd
kivitelezése érdekében a
projektgazda atmenetileg a
belsé eréforrasait
mozgositja a helyzet
kikiszobolésére.
Onkormanyzati A privat forrasok
forrashiany a szofisztikaltabb
tovabbtervezésre, feltételrendszerének
human megteremtése, fejlesztési
kapacitasbdvitésre pénzalap létrehozasa.
Jogi

Erdekellentét
kovetkeztében
feljelentés

A projekt nyilvanossaga
kovetkeztében helyi és
térségi szintl elérés
biztositott, amely soran a
projekttel jard tarsadalmi és
gazdasagi fejlédés valik
hangsulyossa.
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A projekt
kivitelezése soran
olyan operativ
problémak lépnek
fel, amik valamely
egyén, kozosség
jogait sérti (pl. a
munkaterileten
torténd baleset,
csendhaboritas)

A projekt kivitelezése soran
a biztonsagi feltételek
biztositasa alap
kévetelmény, amit
projektgazda a
partnercégektdl is elvar. A
munkateriletek a
szabalyoknak megfeleléen
elkeritésre keriilnek, a
dolgozdk a megfeleld,
munkakorilményik
biztonsagat garantald
felszerelést kotelesek
hasznalni (amit partnercég
hataroz meg). A projekt
kivitelezését megel6z6en
és parhuzamosan is
folyamatos tajékoztatds és
kommunikacié valésul meg
a helyi lakosokkal, igy
mindig tudni fogjak, hogy
hol, mikor, mennyi ideig
tartanak a munkdalatok. A
munkalatok kizardlag
munkaidében torténnek,
amikor a legkevésbé zavarja
a dolgozd, pihenni vagyé
lakosokat.

ElhGzdédo tervezési
és dontéshozatali
folyamatok.

Elénkebb kapcsolatok,
konzultdcio az illetékes
hatdsdgokkal.
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6. A megvaldsitas eszkozei és nyomon kdvetése

Az egyes teleplilésfejlesztési akcidk elGkészitése, kezdeményezése, vagy kozvetett el6mozditasa
alapvetéen az Onkormanyzat feladata, amely egyes elemeket ezek koziil kiilénféle szervezeteinek,
intézményeinek a kozremlkodésével lat el. Indokolt ugyanakkor az is, hogy a beavatkozasok egy
részét az dnkormanyzattal kotott megallapodasok alapjan a varos erre alkalmas civil szervezetei, vagy
éppen privat befektet6k, beruhdzdk, ingatlantulajdonosok lassdk el. A varos fejlesztése igy néhany év
alatt olyan sokszereplds, szines és Osszetett folyamatta valhat, ami a szandékok, érdekeltségek és
forrasok sokféleségével el6nydsebb helyzetbe hozhatja a varost, mint a hagyomanyosan palyazati
tdmogatdsokbdl megvaldsuld beruhazasok linearis sorozata.

6.1. A célok elérését szolgdld fejlesztési és nem beruhdzasi jellegl tevékenységek

A 2. fejezetben ismertetett beavatkozdsok kozott a beruhdzasi és nem beruhdzasi tipusu
tevékenységek kozott az alabbiak szerint alakul majd.

Jel Tevékenység Beruhazas Nem beruhazas

KT-11 | Segitség a lakdtelek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgéltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivalo lakéhely promotaélasa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikotGvé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamardi orszagos turisztikai promacidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgéltatasok marketingje

VA-11 | Varoskodzponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkbzpont

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv

VA-23 | Szabadstrandok komfortnovelési tanulmanyterv

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve

VA-31 | Kdrnyezetbarat kozteriileti tervek a gy(jt6utakra

VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon
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VA-41 | Kozosségfejlesztd kornyezetszépit6 palydzatok

VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok

VA-43 | Zamdrdi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Rétifoldek Uj szabalyozasi terve

FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve

FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése

FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek

FT-31 | Napenergiahasznositdsi tanacsadas

FT-32 | Energiatudatos épiletfelujitasi tajékoztatdk

6.2.Az ITS megvaldsitasanak szervezeti keretei

A partnerségi viszonyok kozott megvaldsitott, tobbszereplés fejlesztési folyamatok szervezése olyan
feladat, amely esetenként meghaladja az o6nkormanyzat, vagy akar az onkormanyzati cégek
kompetencidjat, Indokolt ezért ilyen esetekben a szervezési, megvaldsitasi feladatokat az
onkormdnyzatnak a sajat szervezeteire, vagy a telepillésen, a térségben elérhet6 szakérté civil
szervezetekre, illetve privat szakcégekre bizni. A megvaldsitas szervezeti hattere jelentés mértékben
flgg az adott projektek profiljatél, sajatossagairdl is. Mindezt egybevetve a javasolt tevékenységek
szervezeti hattereként az adott esetben az aldbbi tipusu szervezeti hatteret indokolt alkalmazni.

Onkor- | Onkorm. | Civil Privat

Jel Tevékenysé . .
ysee manyzat | szervezet | szerv. cégek

KT-11 | Segitség a lakételek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgaltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivalod lakéhely promotdldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikotGvé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamardi orszagos turisztikai promacidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgéltatasok marketingje

VA-11 | Varoskodzponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkdzpont tanulmanyterve

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv
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Onkor- | OGnkorm. | Civil Privat

Jel Tevékenysé , ,
yseg manyzat | szervezet | szerv. cégek

VA-23 | Szabadstrandok komfortnovelési tanulmanyterv

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve

VA-31 | Kdrnyezetbarat kozteriileti tervek a gy(jt6utakra

VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon

VA-41 | Kozosségfejlesztd kornyezetszépit6 palydzatok

VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok

VA-43 | Zamdrdi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Rétifoldek Uj szabalyozasi terve

FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve

FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése

FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek

FT-31 | Napenergiahasznositdsi tanacsadas

FT-32 | Energiatudatos épiletfelujitasi tajékoztatdk

Az eddigi tapasztalatok szerint a fejlesztések megvaldsitasa kilon, ilyen feladattal felruhazott
Onkormanyzati cég létrehozasa nem sziikséges, azok a jelenlegi keretek kozott — a személyi
kapacitdsok szlikség szerinti meger&sitésével — elvégezhetbk.

6.3. Az egyes tevékenységek gazdai

Az egyes tevékenységek gazddit az el6bbiek szerint az aldbbi szektorokban érdemes keresni (az
erésebb szin a tobbszereplSs partnerségben vald vezets szerepet jelenti)

Onkor- | Civil Befek- | Tulajdo-

Jel Tevékenysé . . 2
ysee manyzat | szféra | tet6k nosok

KT-11 | Segitség a lakételek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgaltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivald lakéhely promotdldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikot6vé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamdrdi orszagos turisztikai promdcidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgéltatasok marketingje

VA-11 | Varoskdzponti gyalogos tengely
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Onkor- | Civil Befek- | Tulajdo-

Jel Tevékenysé . . 2
ysee manyzat | szféra | tet6k nosok

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkdzpont tanulmanyterve

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv

VA-23 | Szabadstrandok komfortnovelési tanulmanyterv

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve

VA-31 | Kdrnyezetbarat kozteriileti tervek a gy(jt6utakra

VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon

VA-41 | Kozosségfejlesztd kornyezetszépit6 palydzatok

VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok

VA-43 | Zamdrdi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Rétifoldek Uj szabalyozasi terve

FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve

FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése

FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek

FT-31 | Napenergiahasznositasi tanacsadas

FT-32 | Energiatudatos éplletfelujitasi tajékoztatdk

6.4. A telepliléskozi koordinacié mechanizmusai, egylittmdkodési platformok

Zamardi térségében a terileti elvi kooperacidnak sok évre visszanyulé el6zményei vannak, és ez ma
is pezsgl térségi kozéletet eredményez a Sidfoki jaras 23 telepilésén. Az egytttm(ikddés sokiranyu és
sokoldalu kapcsolatrendszer keretében kiterjed a térség fejlesztésére, és a turizmusra is, igy a
teleptiléskozi koordinacid és egyuttmikodés platformjai a térségben — a formadlis kotelezettségek
elmulta utan is — adottak. Zamardinak kiilondsen fontos, folyamatos egytttm(kodési kapcsolata van a
két szomszédos Balaton-parti telepiiléssel, a jarasszékhely Siéfokkal, és a kordbban hozzatartozé
Szantdddal, amelyekkel nemcsak a kozigazgatasi, hanem a beépitett teriletei is hatarosak. Sidfokkal
rendszeresnek mondhatd a palydzatokban vald egylttmiikodés is, a hatdrmenti teriileteket érint6
projektekben, mint pl. az Orgona utcai strand megujitdsa, amely — |évén a strand teriilete nagyrészt
Siofok kozigazgatasi teriiletén — egy Sidfok altal elnyert EU-s palyazat keretében Gjult meg, ugyanakkor
a telepiléshatart jelent6 Orgona utca megujitdsara, kornyezetének, parkoldsi helyzetének
rendezésére Zamardi palyazott és nyert, egy tobb évig tartd telepiiléskozi egyeztetést kbvetGen.

6.5. Monitoring rendszer kialakitasa

A stratégia folyamatfigyelése alapvetéen az Onkormdanyzati hivatal illetékes munkatdrsainak
folyamatfigyel6 tevékenységével valdsul meg, akik tapasztalataikrdl rendszeresen beszamolnak a
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polgarmesternek. Az ezen tdlmend nyilvanos tdjékoztatds tekintetében kétszintl monitoring, és ezzel
Osszefligg6 beszamolasi-tajékoztatasi rendszer kialakitasa indokolt.

Ezek kozil az unidés tamogatassal megvaldsuld beruhdzasokrél az ott meghatdrozott kimeneti
indikatorok bemutatdsaval tovabbra is az eddigiek szerint kell tajékoztatni a Képvisel6-testiiletet, és
ezen keresztil a helyi nyilvanossagot.
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A kozéptavu stratégia céljainak teljesiilésérél az el6z6 évi eredmény-indikatorok bemutatasaval
indokolt az éves koltségvetési beszamoldkhoz csatlakozéan tajékoztatni a KépviselG-testiletet, és a
szokasos helyi informacids csatorndkon keresztiil a helyi nyilvanossagot, a kovetkez6 informacidkkal:

e A targyévben a stratégia valdra valtasara forditott dnkormanyzati forrasok (EU-s és egyéb
tdmogatasbdl is, ha az 6nkormanyzat a projekt gazdaja)

e Atdrgyévben a stratégia valdra valtasara forditott egyéb forrasok (EU-s és egyéb tdmogatdsbdl is)

e Avaros lakdnépessége (f6)

e AO0-14 és a 60-x koru lakosok szama (f6), 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e Avarosban m(kodé vallalkozasok szama (db), ezek bontdsa egyéni és tarsas vallalkozasokra,

e  Atdrsas vallalkozasok munkahelyeinek szama (mh)

e Akereskedelmi szallasfér6helyek szama, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e A nem kereskedelmi (egyéb) szallasfér6helyek szama, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e  Aszidllévendégek szama a kereskedelmi szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e Akllfoldi szallovendégek szama a kereskedelmi szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e Aszillévendégek szama az egyéb szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e Akllfoldi szalldvendégek szama az egyéb szdlldashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e  Avendégéjszakak szama a kereskedelmi szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e  Akllfoldi vendégéjszakak szama a kereskedelmi szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel
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e Avendégéjszakdk szama az egyéb szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évive
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e  Akllfoldi vendégéjszakak szama az egyéb szallashelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6 évivel

e A szillovendégek altal eltoltott atlagos id6 a kereskedelmi szallashelyeken, 6sszehasonlitva az
el6z6 évivel

e A Kkilfoldi szallévendégek altal eltoltott atlagos id6 a kereskedelmi szallashelyeken,
Osszehasonlitva az el6z6 évivel

e A szdllovendégek altal eltoltott atlagos id6 az egyéb szalldshelyeken, 6sszehasonlitva az el6z6
évivel

e A kilfoldi szalldvendégek altal eltoltott atlagos id6 az egyéb szallashelyeken, 6sszehasonlitva az
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el6z6 évive
e A bioldgiai aktivitasérték alakulasa (az aktudlis telepililésrendezési tervek alapjan)

Amennyiben a fenti mutatok nem a stratégidban megfogalmazott irdnyban alakulnak, a
beszamoldéban meg kell fogalmazni az eltérés ismert, vagy feltételezett okat. Amennyiben a mutatdk
kozil tobb is legaldbb hdrom éven keresztiil nem a tervek szerint alakul, indokolt felvetni a stratégia
fellilvizsgalatat a célok és az az azok elérése érdekében megfogalmazott beavatkozasok tekintetében.
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6.6.1dGbeli keretek

Az egyes beavatkozasok idGbeli viszonyait a kovetkez6 tablazat szemlélteti. Az id6zitéshez tartozik,
hogy a targyalt tevékenységek a legtobb esetben az adott beavatkozds tervezésének id&beli
megoszlasat mutatja. Ezek megvaldsitdsat az adott id&szak viszonyainak fliggvényében a
tovabbtervezés sordn kell itemezni.

Jel Tevékenység

2024-25
2026-27
2028-29

KT-11 | Segitség a lakdtelek-kinalat biztositasaban

KT-12 | Szolgdltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivald lakdhely promotaldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak el6készitése

TS-11 | Kishajokikotd bévitése, e-kikotévé alakitdsa

TS-12 | Csalddos vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamardi orszagos turisztikai promécidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgdltatdasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgdltatasok marketingje

TS-23 | EpitGipari szolgaltatasok marketingje

VA-11 | Varoskozponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan ut melletti alkbzpont

VA-14 | Jegenye téri alkdzpont tanulmanyterve

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv

VA-23 | Szabadstrandok komfortnévelési tanulmanyterv

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve

VA-31 | Kornyezetbarat kozteriileti tervek a gydjt6utakra

VA-32 | Lako-pihend 6vezet kijel6lése a mellékutcakon

VA-41 | Kozosségfejleszt6 kornyezetszépits palyazatok

VA-42 | Kiskertgondozo kurzusok

VA-43 | Zamardi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Réti foldek Uj szabalyozasi terve

FT-12 | Szt. Istvdn ut melletti terllet tanulmanyterve

FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése

FT-22 | Energiatudatos megujitdsi objektumtervek
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Jel Tevékenység

2024-25
2026-27
2028-29

FT-31 | Napenergiahasznositasi tandcsadas

FT-32 | Energiatudatos épuletfeldjitasi tajékoztatok

6.7.Finanszirozasi lehetGségek

A tobbszereplds tevékenységekben rendszerint a finanszirozds is megoszlik az érdekelt szereplék
kozott. A tervezett tevékenységekben rendszerint az onkormanyzaté a vezet6, generdld, vagy
kezdeményezG, tervez6 szerep, az aldbbi tabldzat viszont azt mutatja, hogy a tervezést kovet6
megvaldsitasban melyik szféra(k)nak kellene a finanszirozas résztvevéjének lennie.
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KT-11 | Segitség a lakételek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgéltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivald lakéhely promotdldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikot6vé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamdrdi orszagos turisztikai promdcidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgaltatasok marketingje

VA-11 | Varoskodzponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkbzpont

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése

VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztés

VA-23 | Szabadstrandok komfortnovelése

VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési

VA-31 | Kornyezetbarat kozteriiletek a gy(ijt6utakon

VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon

VA-41 | Kozosségfejleszts kornyezetszépit6 palyazatok
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VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok
VA-43 | Zamardi legszebb kertje palyazat
FT-11 | Réti foldek Uj szabalyozasi terve
FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve
FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése
FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek
FT-31 | Napenergiahasznositdsi tanacsadas
FT-32 | Energiatudatos épiletfelujitasi tajékoztatdk

6.8. A fejlesztések pénziigyi terve

Az 6nkormdanyzat rovid tavu fejlesztése jelenleg az Orgona téri kozteruletfejlesztés, ahol rendelkezésre

all a pénzigyi tervvel, ezt egészében kormanyzati elosztdsu unids forrasokbdl valdsitjdk meg.

A tobbi beavatkozds pénziigyi terve azok részletes megoldasainak és ltemezésének ismeretében

készithet6 el. Az aldbbi tadblazat az egyes kozép- és hosszutavu beavatkozdsok forrasigényének a
nagysagrendjét jelzik, a jévahagyaskori arszinten becsiilve azokat.

<10 10-50 50-100 | 100<

Jel Tevékenység millié millié millio millio
Ft Ft Ft Ft

KT-11 | Segitség a lakételek-kindlat biztositasaban

KT-12 | Szolgéltatasi igények felmérése, terjesztése

KT-13 | Zamardi, mint kivald lakéhely promotdldsa

KT-21 | Id6sen napkozi otthonanak elGkészitése

TS-11 | Kishajokikots bévitése, e-kikot6vé alakitasa

TS-12 | Csalados vizparti rendezvények gyarapitasa

TS-13 | Zamardi orszagos turisztikai promacidja

TS-21 | Komfortos személyi szolgaltatasok marketingje

TS-22 | Gazdasagi szolgaltatasok marketingje

TS-23 | EpitSipari szolgéltatasok marketingje

VA-11 | Varoskodzponti gyalogos tengely

VA-12 | Orgona utcai alkdzpont

VA-13 | Szent Istvan Ut melletti alkdzpont

VA-14 | Jegenye téri alkbzpont

VA-21 | Zoldteriletfejlesztési Stratégia elkészitése
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VA-22 | Jegenye tér koztérfejlesztési tanulmanyterv
VA-23 | Szabadstrandok komfortnovelési tanulmanyterv
VA-24 | Vasut melletti zoldek koztérfejlesztési terve
VA-31 | Kdrnyezetbarat kozteriileti tervek a gy(jt6utakra
VA-32 | Laké-pihené ovezet kijeldlése a mellékutcakon
VA-41 | Kozosségfejlesztd kornyezetszépit6 palydzatok
VA-42 | Kiskertgondozd kurzusok

VA-43 | Zamdrdi legszebb kertje palyazat

FT-11 | Rétifoldek Uj szabalyozasi terve

FT-12 | Szt. Istvan Ut melletti tertlet tanulmanyterve
FT-21 | Onkorm. intézmények energetikai felmérése
FT-22 | Energiatudatos meguijitasi objektumtervek
FT-31 | Napenergiahasznositdsi tanacsadas

FT-32 | Energiatudatos épiletfelujitasi tajékoztatdk
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Felhasznalt szakirodalom, tervi el6zmények

Zamardi Véros Teleplilésfejlesztési Koncepcidja és teleplilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata —
Megalapoz6 vizsgélat, VATI Kft. 2022. junius

Zamardi Véros Telepiilésfejlesztési Koncepcié 2030, VATI Kft. 2022. junius

Zamardi Véros Teleplilésszerkezeti Terve, VATI Kft. 2022. junius

Zamardi Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozasi Terve, VATI Kft. 2022. junius
Zamardi Varos Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve, VATI Kft. 2018. januar

Zamardi Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 5/2018. (l1l.14.) 6nkormanyzati rendelete a
teleptiléskép védelmérdl

Zamardi Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja, 2009
Zamardi Varos Integralt Telepilési Vizgazdalkodasi Terve, VitalWater Kreativ Kft, 2023

Zamardi Varos megljitott Telepiilési Kornyezetvédelmi Programja a 2021-2026. kozotti idGszakra,
Balatoni Integracios K6zhasznu Nonprofit Kft., 2021

Helyi Esélyegyenl&ségi Program, Bodo Judit, 2023

Zamardi 67+36 beallasos e-hajé és kishajo kikotd fejlesztése — Telepitési helyszinrajz, Aqua, 2019
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A munka készit6i

Zamardi Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajat
Zamardi Varos Onkormanyzatanak

megbizasabdl a

DRO Studio Bt.

késziti

A munkat iranyitotta:

Csakovics Gyula polgarmester

A Megbizo illetékes vezetdije

Kétszeri Balazs Beruhazasi és Varosiizemeltetési osztalyvezetd
Megbizoi konzulensek

Bodo Judit beruhazasi, palyazati és szocidlis referens

Ripszam Janos varosi fGépitész

Vezet6 tervezd

\ \
Ongjerth Richard telepiilésrendezési vezetd tervezs, DRO Studio Bt. TT/1 0\"1-30‘32(/\J \\
\ \ f \_///

Kézrem(ikodott "\ Y
Konrad Maria DRO Studio Bt. N
Konzulens

Molnar Lehel

DRO Studio Bt. 2024.
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