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VEZETO! OSSZEFOGLALO

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIIL. torvény — 2021. junius 30.-an
hatalyos szévegallapota szerinti — 2.§ 27. pontja az aldbbi fogalommeghatarozast adja:

L, Teleplilésfejlesztési koncepcid: a telepiilés kérnyezeti, tdrsadalmi, gazdasdgi adottsdgaira alapozo, a
telepliilés egészére készitett, a vdltozdsok irdnyait és a fejlesztési célokat hosszu tdvra meghatdrozo
dokumentum.”

Zamardi Varos Telepilésrendezési Eszkozeinek fellilvizsgalata kapcsan, a jogszabalyi elvarasokkal
O0sszhangban, U] Telepilésfejlesztési Koncepcid kidolgozasa valt sziikségessé. Elsé lépésként egy
részletes Megalapozd Vizsgalat késziilt, amely a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tagoldssal és
részletezettségben kerilt kidolgozdsra. A Helyzetfeltdro munkarész 20 fejezetében beazonositott
tényez6k egymasra hatdsanak bemutatasara a Helyzetelemz& munkarészben keriilt sor, mely alapjan
a Helyzetértékel6 munkarész adta meg az eredmények értékelését, szintézisét.

Az Adllami alapadatokra, statisztikai adattablakra, 4llamigazgatdsi szervi és o©nkormanyzati
adatszolgaltatasra alapulé vizsgalat az alaptérkép és az adatdllomany térinformatikai elemzésén
keresztiil feltdrta a teleplilés adottsdgait és lehet6ségeit, beazonositotta az eltéré jellemz&kkel
rendelkezé telepiilésrészeket.

Zamardi Véros Onkormanyzat képvisel6-testiilete 282/2003. (XI. 24.) KT hatarozattal fogadta el
telepilésfejlesztési koncepcidjat, melyben az alabbi céljait rogzitette:

1. Lakdnépességének szinvonalas életminGséget biztositani (egészséges életkoriilmények, lakas,
megélhetés lehetfségeinek megteremtésével, az alapellatas szinvonalas biztositasaval)

2. Idegenforgalmi versenyképességét meglrizni az UdulSkorzet telepilései kozott fennalld
versenyhelyzetben (infrastruktira halézatok, szolgaltatasok fejlesztésével)

3. Tartdésan vonzo Udilési-rekredcids célponttd valni mind a hazai, mind a kilfoldi vendégek

szamara (szinvonalas kulturalis és szabadid6 programok szervezésével)

A telepiilés Integralt Varosfejlesztési Stratégidja 2009. évben késziilt el. A dokumentum atfogd célja a
varosban él6k életmindségének hosszu tavu javitasa a gazdasag versenyképességének ndvelése révén.
A tematikus célok kozé tartozik a helyi gazdasag fenntarthaté fejlesztése a varos szezonalis gazdasagi
hatranyainak leklizdése érdekében, az idegenforgalmi vonzds erdsitése minGségi turisztikai
szolgaltatasok révén, a varosban él6k lako- és Gdulési feltételeinek fenntarthaté fejlesztése, illetve a
fiatalok letelepedését 6sztonz8, munkahelyteremtést tdmogatd varospolitika folytatdsa. Emellett a
hatalyos teleplilésrendezési eszkbzokben rogzitette az egyes, elsGsorban lakéterileti és gazdasagi
fejlesztési célterileteit. Ezek kozll tobb ma is megdllja a helyét, azonban a telepiilésszerkezeti
rendszer, illetve az épitési 6vezeti rendszer felllvizsgalatra szorul.

A statisztikai adatok vizsgdlata soran egyértelm(ivé valt, hogy Zamardiban a lakonépesség 2000. év és
2021. év kozott novekvs tendenciaju volt. A lakonépesség szdma 2000. évben 2130 6, mig 2021. évben
mar 2797 {6 volt. A vizsgalt id6szakban a novekedés lteme valtozd volt, de 6sszességében ndvekvé
tendencia figyelheté meg.
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A statisztikai adatok alapjan, a korabbi novekedési Gtemet figyelembe véve, a lakdnépesség szama
varhatéan 3000 f6re fog novekedni, a 2030. évvel bezdréan. E progndzist azonban nagyban
befolyasoljak az ingatlanpiaci valtozasok, illetve a térségben |évé munkaerGpiaci vonzaskorzetek
nydjtotta munkalehetdségek. Szerencsére Zamardi toébb munkaerépiaci vonzaspont kozelében
taldlhato, igy az ingdzasi feltételek tobb irdnyban is adottak. Ezen felll a teleplilés kozuti és
tomegkozlekedési elérhetGsége kivalo, hiszen a telepiilés terlletét érinti autdpalya, féut, 6sszekots ut,
illetve vasutvonal, valamint helyi autébusz jaratok.

A Telepilésfejlesztési Koncepcié egy rendkivil részletes, objektivitason alapuld, statisztikai, és
térinformatikai vizsgalatokat egyarant magdba foglald, hatalyos jogszabalyokat figyelembe vevd
megalapozd vizsgalatra épiil. A vizsgdlati munkarész feltarja a kornyezeti, gazdasagi, valamint
tarsadalmi folyamatokat, tovabba azok ok-okozati 6sszefliggéseit. Fontos kiemelni, hogy az egyes
teleplilést érint6 folyamatokra tobbféleképpen is lehet reagalni. Alkalmazkodhatunk azokhoz,
felerdsithetjlik, vagy mérsékelhetjik is 6ket.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a Mit?, és a Miért? kérdésekre keresi a valaszt. A Hol?, és a Hogyan?
kérdések megvalaszolasa a teleplilésrendezési eszkozok feladata.

A hatalyos Telepilésrendezési Eszkozok jelentds terileti kiterjedés(i lakdteriileti és gazdasagi
fejlesztési teriileteket jeloltek ki. Ezek legnagyobb részt kihaszndlatlanok maradtak, igy e teriletek
lakétertileti és gazdasagi tartalékterliletekként jelennek meg. Ennek fényében kijelenthets, hogy Uj
lakd, és gazdasagi terliletek kijelolése nem indokolt.

Fontos figyelembe venni, hogy az egyes telepiilések miért toltenek be egy adott szerepkort a kornyezé
teleptiléshalézaton belill. A kiindulasi pontot a kozlekedés-foldrajzi helyzet hatdrozza meg. Ez az
adottsag rovid idére tulléphetd, azonban a valds poziciotdl vald eltérés mindig id6leges. Minden
telepiilés szamara létezik egy optimalis nagysag, amely foldrajzi helyzetébdl, kdzlekedési viszonyaibdl,
a taj eltartd képességébdl kdvetkezik. Ha ennek tobbszorésére novesztik — hiszen természetes Uton
aranytalanul naggya nem tud valni —, akkor a kiilsé eré6 megsz(inése visszatériti nyugalmi helyzetébe,
azaz ismét eléri a rd szabott méretet. A betelepiilés altali népességnovekedés, és az ingazék magas
szama veszélyforrast is rejt magaban, a mas telepiilések munkahely kindlati kapacitasatdl valo fliggés,
valamint a generdlt forgalom altal.
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A telepiilés alapitdsdnak idején a torténelmi telepllésmag koril rendkivil kiterjedt sz6l6termé
terlletek alltak. Az évszazadok sordn a part menti nadasos teriileteket fokozatosan feltoltotték, igy
lehet6ség nyilt a mai Gdil6terilet kialakitasara. Napjainkban Zamardi véros a Balaton déli partjanak
egyik legkeresettebb tdilési potenciallal bird telepiilése. Els6sorban csaladosok nyari pihenésének ad
helyet, mivel a telepiilés rendkiviili kiterjedés( tdiil6hazas, hétvégihazas terllettel, illetve szabadstrand
terlletekkel vérja az ide latogatdkat. A sz6lGtermesztés tobb évszdazados multjanak készonhetben a
telepiilés rendkiviil magas borturisztikai potenciallal bir.

Zamardi varos térségi helyzetét felismerve, természeti és gazdasdgi adottsagait figyelembe véve, a
teleplilés belsé és kiils6 eréforrdsainak kihasznaldsaval érheti el a legoptimalisabb fejl6dési palyat.

A jovokép szerint

ZAMARDI VAROS
a Balaton sziveként megjelend,
nyugodt pihenést nyujto,
a regeneralddas helyszinét biztosito,
a gyerekes csaladok, a homeoffice-ban dolgozdk és a nyugdijasok
kedvelt tartozkodasi helyéiil szolgald,
VONZO BALATON-PARTI TELEPULES

A megfogalmazott j6vGkép tobb kiilonb6z6 elemet is magaba foglal. A varos tajképi, telepiiléshaldzati,
illetve kozlekedési viszonyait tekintve rendkivil kedvezé helyzet(i. Ebbdl addddan a telepilést , kivilrél
induld” folyamatok érik. Illyen példaul a gazdasagi teriiletekre vald igény novekedése, vagy a
telepllésre latogatd, pihenni vagydk szdmanak névekedése.

Felmeril a kérdés, hogy hogyan reagdljunk a telepilést éré folyamatokra. Felerdsithetjik,
mérsékelhetjik, illetve szinten tarthatjuk azokat. A megolddas keresése soran érdemes elkerilni a
szélsGséges fejlesztéseket. A gondosan megtervezett, egymassal 6sszehangolt célrendszer, a tobb
szempontot is érvényesité megolddsok alkalmazasa, el6segiti a folyamatok mogott 1évé lehetEségek
kihasznaladsat, illetve a veszélyek elkeriilését, mérséklését.

Fontos megfigyelni a jovéképben szerepld széhaszndlatot, mely Zamardi varos szdmara a természeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokhoz alkalmazkodod, aranyos és mértékletes fejlédési palyat kivanja
felvazolni.
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BEVEZETO

Zamardi Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak kidolgozdsa Zamardi Varos Onkormanyzat
képvisel6-testiiletének 93/2017. (lll. 27.) Kt. hatarozattal meghozott Telepullésfejlesztési Dontése
alapjan indult el, amelyben a Teleplilésrendezési Eszk6zok komplex felllvizsgdlatat hatarozta el, s

melynek — az eljarasrend jogszabdlyi kérnyezetét figyelembe véve — részét képezte a Koncepcid

elkészitése is.

A Varos hatélyos Koncepcidja Zamardi Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének 282/2003. (XI. 24.)
KT hatdrozattal keriilt elfogaddsra. A tervezési feladat a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6, a nemzeti
fejlesztési dokumentumok és agazati stratégidk célkitlizéseivel 6sszhangot mutatéd Uj Koncepcid
kidolgozasa volt.

A Koncepci6 kidolgozasanak allomasai:

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: az Eljr.) eljarasrendjének megfeleléen a
munka az Eljr. 30.§ (1) bekezdése szerinti el6zetes tdjékoztatdk kikiildésével indult.

A Koncepcid igazodasi pontjai rogzitésére az Eljr. 9. mellékletében szereplS, tovabba a
terliiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kévetelményeirél, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésiik, elfogaddsuk és
kozzétételiik részletes szabdlyairdl sz6ld 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. mellékletében
szerepl6 allamigazgatasi szervektdl, tovabba a kozmliszolgaltatdktdl, valamint az elektronikus
hirkozlési szolgaltatdktdl a rendelkezésiikre allé adatokat beszereztiik.

A kapott adatokat, valamint a Varos altal rendelkezésiinkre bocsatott, allami alapadatokat
tartalmazo, legfrissebb alaptérképet térinformatikai elemzésnek vetettiik ala.

A Koncepcié Véleményezési anyaganak kidolgozasat megel6z6en az Eljr. tartalmi
kovetelményei szerinti, részletes Megalapozd Vizsgalat késziilt el.

Avizsgdlatban feltart adottsagok alapjan kérvonalazddott a jovGkép, melynek elérését szolgdld
célrendszer Célfa-abran kerilt rogzitésre.

A Megalapoz6 Vizsgalat, és az abbdl lesziirt kdvetkeztetések az Onkormanyzat szamara tébb
alkalommal is bemutatasra kerilt, igy biztositva az érdekeltek véleményének megismerését,
és az anyagba vald beépitési lehet6ségét.
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JOVOKEP

A TELEPULES JOVOKEPE A TERSEGI SZEREPERE VONATKOZOAN

Az altaldnos gyakorlat szerint a népességszam meghatarozza a telepilések egymadshoz vald viszonyat,
a tdmegvonzas érvényesiil a telepiilések esetében is. Magyarorszagon kisvarosnak tekintjik az 5000-
20.000 f6 népesség kozotti telepliléseket, mig kdzépvarosnak a 20.000-100.000 f6 népesség kozotti
telepiléseket. /Ezek térbeli rendjét mutatja a lenti dbra. Az dbran szerepl6 korok aranyosak a lako-
népesség szamaval./

8

ALAPTERKEP SORSZAMA: 1848

M = 1:800 000

Ausztria

Horvétorszag

ZAMARDI VAROS - MEGALAPOZO VIZSGALATI TERKEPLAPOK

Szerbia

5000 fénél nagyobb népességszamu teleplilések - Forrds: DTA50 alaptérkép, KSH adatok — sajdt szerkesztés

Telepiilés Tipus/rang Megye Népesség
Pécs Megyeszékhely Baranya 141.843
Székesfehérvar Megyeszékhely Fejér 96.529
Kaposvar Megyeszékhely Somogy 60.656
Veszprém Megyeszékhely Veszprém 59.119
Zalaegerszeg Megyeszékhely Zala 56.722
Nagykanizsa Megyei jogu varos Zala 46.049
Dunaujvaros Megyei jogu varos Fejér 43.310
Szekszard Megyeszékhely Tolna 31.544
Papa Varos Veszprém 30.330
Ajka Varos Veszprém 27.593
Siofok Varos Somogy 25.822
Komlé Varos Baranya 22.465
Varpalota Varos Veszprém 19.518
Keszthely Varos Zala 19.183
Paks Varos Tolna 18.489
Dombaovar Varos Tolna 17.924
Mohdacs Varos Baranya 17.025
Tapolca Varos Veszprém 14.861
Mor Varos Fejér 13.904
Balatonfured Varos Veszprém 12.732
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Bonyhad Varos Tolna 12.706
Gardony Varos Fejér 12.085
Sérbogard Varos Fejér 11.787

Bicske Varos Fejér 11.489
Marcali Varos Somogy 11.075
Tolna Varos Tolna 10.906
Szigetvar Varos Baranya 10.287
Barcs Varos Somogy 10.129
Nagyatad Varos Somogy 9956
Balatonalmadi Varos Veszprém 9204
Siklés Varos Baranya 8826
Dunafoldvar Varos Tolna 8403
Ercsi Varos Fejér 7985
Tamasi Varos Tolna 7852
Lenti Varos Zala 7283
Polgardi Varos Fejér 6908
Velence Varos Fejér 6787
Zirc Varos Veszprém 6762
Enying Varos Fejér 6645
Kozarmisleny Varos Baranya 6366
Szentl6rinc Varos Baranya 6124
Zalaszentgrot Varos Zala 6113
Bataszék Varos Tolna 6058
Siimeg Varos Veszprém 6004
Pusztaszabolcs Varos Fejér 5840
Martonvasar Varos Fejér 5746
Berhida Varos Veszprém 5698
Csdakvar Kozség, nagykozség Fejér 5474
Balatonboglar Varos Somogy 5398
Balatonlelle Varos Somogy 5248

Forrds: KSH — Tajékoztaté adatbdzis - 2019
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Zamardihoz a legkozelebb esé munkaer6piaci vonzaskozpont Siéfok. A tagabb értelemben vett
térségben Székesfehérvar, Veszprém, Tab, Balatonlelle, Fonyéd, Tamasi, Dombdvidr, illetve Kaposvar
jelennek meg, mint munkaerépiaci vonzaskdzpontok. Zamardi a korabban emlitettek szerint
kozlekedési szempontbdl rendkivil kedvezé helyzetli, az autdpalya, féut, 0sszekoété utak, és a
vasutvonal érintettségébdl adoddan.

Zamardi varos vonzé szerepét akkor tudja betdlteni, ha:

- alkalmazkodik kérnyezeti adottsagaihoz,

- meg0rzi természeti értékeit,

- otthont kinal a telepiilésre vandorldknak,

- infrastruktura haldzatat fejleszti,

- intézményi ellatottsagat boviti,

- gazdasdagat helyi er6forrasokra és adottsagaira alapozva er6ésiti.

Zamardi a felsoroltak altal vdlik otthont, munkalehetfséget, és feltolt6dést kindlo, kedvezd
elérhet6ségl vonzaspontta.

A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJI, TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETERE VONATKOZOAN

TARSADALMI JOVOKEP

Demogrdfia

Az aldbbi abran z6ld szinarnyalattal jeloltiik azokat a telepiléseket, ahol novekedett a népességszam
1990. és 2011. év kozott, pirossal pedig azokat a telepiiléseket, ahol csokkent a népességszam. JAl
lathatd, hogy a nagyobb varosok (jelen esetben Székesfehérvar, Veszprém, Papa, Tapolca, Keszthely,
Zalaegerszeg, Nagykanizsa, Marcali, Kaposvar, Dombdvar, Sarbogard, illetve Pécs) népessége erésen
csokkend tendencidju. Ezzel szemben megfigyelhet6, hogy a csokkend népességli varosok koril tobb
esetben is novekvé népességl telepilésegyittesek alakulnak ki, melyek kisebb kiterjedésd,
agglomeralédd térségeket alkotnak. Ez aldl kivételt képez Sidfok, ugyanis népessége novekvd
tendencidju, mikozben a korilotte 1évs teleplilések népességszama is novekedett az elmult
id&szakban.
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a ALAPTERKEP SORSZAMA: 1848 ZAMARDI VAROS - MEGALAPOZO VIZSGALATI TERKEPLAPOK W

Ausziria

Jelmagyarazat
Népesség szam valtozasa
20655 5 csbkkenés
I 20654 - -3000 6 csokkenés
2999 - -1000 6 csékkenés Horvitorszdg
999 - -500 f6 csokkends
I - 499 - -300 f6 csokkenés
[7771-209 - 0 f6 csokkenés

| |0-300f& névekedés
[7771300 - 500 6 novekedés
500 - 1000 6 névekedés
[ 1000 - 3000 8 navekedés
[ 2000 - 3545 6 névekedés

Szerhia

Forrds: KSH népszamldldsi adatok és DAT50 alaptérkép alapjdn — sajdt szerkesztés

Zamardiban a népszamlalasi adatok szerint 1990. év és 2011. év kozott novekedett a népességszam.
1990. évben 2100 f6, 2001. évben 2228 f6, mig 2011. évben 2579 6 volt a telepiilés népességszama.
A tovabbvezetett adatok szerint 2020. évben 2797 {46 volt a lakdnépességszam. A népszamlaldsi adatok
10 éves bontdsban jelzik a népességszamot, azonban a KSH tovabbvezetett adatai évenkénti
bontasban tlintetik fel az értékeket. Annak ellenére, hogy a népszamlalasi adatok névekvd tendenciat
mutatnak, a tovabbvezetett adatokat dbrazolé grafikon valtozé tendenciardl tanuskodik. Az allandé
népességszam 2000. év és 2011. év kozott ndvekedett, majd 2011. év és 2017. év kozott csokkent,
majd ismét ndvekedés kovetkezett. A lakdnépesség szdma 2000. év és 2017. év kdzott 6sszességében
novekedett, majd 2017. évtél a névekedés mértéke jelentés mértékben felgyorsult.

A vezetGi 6sszefoglaléban ismertetett népesség progndzis 2030. évre 3000 f6s népességszamot tiintet
fel. A kordbban emlitettek szerint az ingatlanpiaci valtozasok, illetve a munkaerépiaci lehet6ségek
befolyasolhatjak a prognosztizalt értéket.

Fontos azt is megvizsgalni, hogy a telepiilés mekkora lakotertleti kapacitas tartalékkal rendelkezik. A
foldhivatali alaptérkép térinformatikai vizsgdlata alapjan megallapitast nyert, hogy a telepiilésen
Osszesen 625 db beépitésre szant, azonban beépitetlen telek talalhatd, mely a beépitésre szant telkek
15 %-a. 189 telek beépitettsége 1-5 % kdzotti. 683 telek beépitettsége 5-10 % kdzotti. Osszesen 2628
beépitésre szdnt telek beépitettsége 10 % feletti, ami a beépitésre szant telkek 64 %-a.

Az UdulGteriileten a foldhivatali alaptérkép szerint 110 db beépitetlen ingatlan taldlhaté, mely az
Gdul6terileti ingatlanok 5 %-a. A 10 % alatti beépitettségl Gdull6terileti ingatlanok szama 518 db. A
10 % feletti beépitettségl tidul6terileti ingatlanok szama 1662, mely az Gduléteriileti ingatlanok 72 %-a.
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A foldhivatali alapadatok alapjan a lakdteriileti ingatlanok kéziil 313 db beépitetlen, mely a lakoterileti
ingatlanok 15,7 %-a. Az ORTO fotdval vald 6sszevetéskor megallapithatd, hogy jelentés szamu meglévé
éplletet nem dabrazol a féldhivatali alaptérkép. Ezen felll abbdl is adédik e magas érték, hogy nagy
szamban vannak jelen a lakoterileten a keskeny szélességl telkek, melyek beépithet6sége ebbdl
addddan kedvezdtlennek tekinthetd. A belteriilet déli hatdra mentén, a hatalyos Telepiilésszerkezeti
Terv szerint 509 db lakotelek alakithatd ki. E teriilet eddig igénybe nem vett. A 10 % alatti beépitettségi
ingatlanok szama 275 db. A 10 % feletti beépitettségl lakdingatlanok szama 900, mely a lakéterileti
telkek 45,1 %-a.

Kijelenthet6, hogy a népesség progndzissal Osszevetve, a telepilés rendelkezik elegendd méret(
lakoterileti kapacitds tartalékkal, tovabbi lakdteriletek kijelolése nem indokolt.

,\
e
Jelmagyarazat

Il Tervezett, azonban beépitetien lakétertlet (509 db 1000 m2 teriiletii telek terulete)
Lakoteriilet kihasznaltsaga
Beépitetlen lakoteruleti ingatlan (313 db)
10 % alatti beépitettségii lakdterileti ingatlan (275 db)
10 % feletti beépitettséqi lakoterileti ingatlan (900 db) 3 \
ry N A e
Lakoteriilet kihaszndltsdga — Forrds: Féldhivatali alaptérkép — sajdt szerkesztés

Oktatds, képzés

Az évodai nevelésben részesil6k szdma 2001. év és 2013 év kozott stagndld tendencidjua volt, majd
2014. évben erGteljes emelkedés figyelheté meg, 2014. évtél az dvodai féréhelyek szama 100 fére
emelkedett, emellett az évodaba beiratott gyermekek szama is novekedett, 80 f6 folé. Jelen
dokumentum készitésekor dvoda fejlesztés sziikségessége nem all fenn.

Az altalanos iskolai tanuldk szama 2001. év és 2019. év kdzott 6sszességében ndvekvs tendenciaju volt.
2001. évben 143 6, mig 2019. évben 185 f6 vett részt nappali oktatasban. 2019. évben a KSH adatok
szerint 9-re nétt az altaldnos iskolai osztalytermek szama, mely biztositja a jelenlegi igényeket.

A népességprognozis altal meghatdrozott népesség ndvekedés soran, az 6vodai fér6helyek szamanak,
illetve az dltalanos iskolai osztalytermek szamanak bévitése sziikségessé valhat.

A Koncepcid céljai kozé tartozik a felnSttképzés tdmogatasa is, mely esetében kiemelten fontos a piaci
igényekhez valé igazodds. Részcélként nevesithet6 a feln6ttképzések meghirdetése, és oktatasi
helyszinek biztositasa. Ezen fellil tdmogatandd a vallalkozdsokkal egyeztetett képzések inditasa is, mely
hozzajarulna a munkanélkiiliség mértékének tovabbi csokkentéséhez.
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Szocidlis ellatds

A Megalapozé Vizsgalat feltarta az 6regedési index ndvekedését. Az elmult évtizedekben az 6regedési
mutatd folyamatosan novekedett. A 64 év feletti lakossdg szama novekvS tendencidju, mig ezzel
szemben a munkaképes koru lakossag szdma csdkkend tendencidju. A fiatal kordak szdmdanak aranya
kis mérték(i csokkenést mutat, a teljes népességhez viszonyitva.

A KSH adatok szerint a hazi segitségnyujtasban részesiil6k szdma 2012. év el6tt rendkiviil alacsony volt,
majd 2012. év utan er6sen emelkedd tendencia figyelhet6 meg. 2013. évben 80 f6 volt érintett hazi
segitségnyujtasban.

A Koncepcié céljai kozott szerepel a népességszam természetes novekedési feltételeinek
megteremtése, az idések ellatasanak fejlesztése, illetve a szocialis ellatas fejlesztése.

Egészségligyi elldtds

A hdaziorvosi ellatasban résztvevék szama rendkivil valtozo tendenciadju volt az elmult idészakban.
2006. évben volt a legmagasabb ez az érték (30 110 f6). 2006. év utan csdkkend tendencia figyelhet6
meg, ami 2013. évben novekvére valtozott.

A telepilésen két-két korzetben mikodik haziorvosi, illetve védénéi szolgalat, tovabba fogorvosi
ellatas.

A Koncepcio céljai kozé tartozik a megel6zésre 6sszpontosito ellatérendszer kiépitése, a rekredcios és
sportolasi lehet6ségek bévitése, tovabba az egészségligyi intézményrendszer fejlesztése.

Kultura-turisztika

A telepiilésen taldlhatd az Orszagos Tajhaz Haldzat egyik eleme, mely a vilagorokségi varomanyos
terllet része.

A zartkerti teriilet kordabban a sz6l6termesztés szintere volt. Jelenleg a zartkerti terilet a mdvelési agak
tekintetében valtozd képet mutat. A telepilés életében mindig is meghatdrozd szerepet toltott be a
sz6l6termesztés. Ehhez kapcsoléddan a teleplilés kedvezé adottsagokkal rendelkezik a borturizmus
terén.

A f6ut mentén taldlhaté egy kalandpark, illetve gokart palya.

A part menti szabadstrandok jelentik a legnagyobb vonzer6t a nyari szezonban, mivel teriletik
jelentGs kiterjedés(, szolgdltatdsokkal jol elldtottak, a kornyezetiik rendezett, emellett magas létszamu
latogatdnak nyujt a teriilet kikapcsolddasi lehet&séget. A strandok esetében meg kell jegyezni, hogy a
kedvez6bb arnyékolasi viszonyok érdekében javasolt a fas szaru névényallomany ardnyanak novelése.

A Balaton vizmindsége mar régota kivald. Az egész orszaghdl érkeznek ide horgdszok télen és nydron
egyarant. A Balatonon rendezik a vildagon legnagyobb, ezadltal egyedildllé, éves pontyfogd
horgaszversenyét, mely egy héten at tart, a té partjanak teljes teriletén kijelolt 250 helyszinen. A
horgdszsport szamara a telepilés kivalé adottsagokkal rendelkezik.

Ezeken tul a kulturalis fejlesztések kdzé tartozik a kapcsolddd eszkozrendszerek fejlesztése. Ide tartozik
a kulturalis események szamara a helyszin biztositasa, és a technikai eszk6zok (pl.: hangtechnika,
vilagitastechnika, fénytechnika, felvétel készitési eszkozrendszer stb.) biztositdsa. A kulturdlis
programkinalat bévitése soran javasolt olyan események szervezése, melyek minden tarsadalmi réteg,
illetve minden korosztdly szdmdra biztositanak programokat. Ezaltal lehetGség nyilik Uj emberi
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kapcsolatok kialakitasdara a rendezvényeken vald részvételkor. A kilonb6z6é mifajok kozotti
valtozatossag mértékének novelése is célja kell, hogy legyen, a kulturdlis programkinalat
fejlesztésének.

Rekredcid, sport

A teleplilésen labdarigd palya is talalhaté, melyre alapozva a fiatalok szamara labdarigd edzések
biztositasa, illetve ezek széles korl meghirdetése kivanatos. A rekredcids, és sport célu fejlesztések az
egészségligyi megelSzés fontos, hasznos eszkozei. Javasolt olyan rekredcids-, és sport infrastruktira
kialakitdasa, mely minden korosztaly szamara elérhetd. Példaként emlitendé a kozterileti edz6parkok
létesitése, horgdszto kialakitasa a volt banya mély fekvésdi teriiletén, a horgaszturizmushoz kapcsolédé
szallashely, illetve horgdszhelyek kialakitdsa. A Balaton jelenlétébdl addddan a vitorlds, és mas
vizisportok végzésére kivald adottsagok dllnak fenn. Ehhez sziikséges a part menti vizisport
infrastruktira fejlesztése kikoték, illetve csdnaktaroldk létesitése altal.

A futdsport napjainkban széles korben elterjedt, szinte minden korosztaly altal szivesen végzett
tevékenység. Ehhez kapcsolddd fejlesztés lehet egy telepilési futdkor kialakitasa, melynek
nyomvonaldra felflizhet6ek lennének a teleplilés mvi és természeti értékei, latvanyossagai. Javasolt
tobb kilénb6z6 utvonal kialakitasa a hosszabb, illetve rovidebb edzést végz6k szdmara. Ezen felll
kerékparutak fejlesztésével tovabb bdvithet6 a rekreacids és sport infrastruktira. Ennek kapcsan
javasolt a telepiilésen beliil kerékparos Utvonalak kijel6lése. A sport infrastruktura fejlesztése esetében
célként kell kitlizni az egyes tevékenységek kozotti atjarhatdsag biztositasat. Ezzel akar tébbnapos
sportoldsi célu programok is szervezheték.

Civil tarsadalom

Zamardi varos a jovGben is tdmogatja a civil szervezetek mikodését A civil szervezetekkel vald
egyuttm(ikdodés biztositja a lehetOségét tobb fejlesztési teriilet (pl.: oktatds, sport, rekreacio,
mezGgazdasag stb.) esetében az igények felmérésére, az érdekképviselet biztositasara.

GAZDASAGI JOVOKEP

A Koncepcid jov6képének része Zamardiban a helyi adottsagokra épité vallalkozdsok szamanak
novekedése, illetve a helyi gazdasagfejlesztéshez kapcsolddd oktatas fontossagdnak felismerése. A
Koncepcid a gazdasagi dgak egyensulyra torekvé fejlesztését, a foglalkoztatottsag névelését, a képzés
erdsitését tlizte ki célul.

A hatdlyos Telepllésrendezési Eszkdzok kereskedelmi, szolgdltato teriletet jel6ltek ki az autdpalya
lehajté 4g mentén. E terilet eddig kihaszndlatlan maradt. A teriilet lehetGséget biztosit nagyobb
kiterjedés( gazdasagi beruhdzas szamara. Tovabbi gazdasagi teriletek kijelolése nem indokolt.

A nyilvantartott allaskeresSk aranya az aktiv koru népességhez viszonyitva az elmult id6szakban végig
alul multa az orszagos, jardsi és megyei atlagot. A legmagasabb érték (5,7 %) 2009. évben volt
megfigyelhetd, ami igy is fele volt a megyei atlagénak. 2019. évben 2,5 % volt az allaskeres6k aranya.

A Koncepcid tdmogatja a foglalkoztatottsag novelését. FelnGttképzésekkel a munkanélkiliek egy része
foglalkoztathatéva vdlna. Ezen fellil kdzmunkaprogramok is hozzajarulhatnak munkanélkiliek
foglalkoztatasahoz.
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Nyilvantartott allaskeres6k szamanak aranya az aktiv kori népesség

13,0% szamahoz viszonyitva
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Forrds: KSH Tdjékoztatd adatbdzis - http://statinfo.ksh.hu/Statinfo/haDetails.jsp ?query=kshquery&Ilang=hu

Zamardiban a regisztralt gazdasagi vallalkozasok szama 1000 lakosra vetitve jéval meghaladja az
orszagos, megyei és jarasi atlagot. A vallalkozasok szama kis mérték{ novekvé tendenciat mutat. A
regisztralt vallalkozasok 41 %-a szallashely-szolgaltatds, vendéglatds d4gazathoz tartozik. 14 %
ingatlantigyletek d4gazati besoroldsu. Harmadik helyen, 8 %-os részardnnyal, a mez&gazdasag,
erd6gazdasdag mdkodik. E vizsgalat is jél mutatja a telepllés udal6terileti szerepkorének
hangsulyossagat.

Ipar

A klasszikus értelemben vett ipari beruhazasok, a kilterilet déli részén Iévé betoniizem kivételével,
nem alakultak ki a telepiilésen. A Teleplilésrendezési Eszkdzok altal jelolt kereskedelmi szolgaltatd
tertletek ugyan lehet&séget biztositanak gazdasagi fejlesztések szamara, azonban a teriilet, a Balaton
kozelségébdl adodo tajképvédelmi, és természetvédelmi jogszabalyi el6irdsok miatt nem célteriilete
az ipari beruhazasoknak. A kilterllet déli része tobb, Uj beépitésre szant terilet kijel6lését gatld
kornyezet-, és természetvédelmi elemmel érintett.

Mezd-, és kertgazdasdg

Zamardi varos életében a sz6l6termesztés mindig is fontos szerepet t6ltott be. A telepiilésen jelentds
méretl I. és Il. termbhelyi kataszterd sz6l6termé teriletek taldlhaték. A torténelmi telepiilésmag
kialakulasakor, a t6éle nyugatra fekvé KG-hegyen termesztettek elGsz6r sz616t. Kés6bb a lakdterilettdl
keletre fekvé sik teriileten is végeztek sz6l6mf(ivelést. Mdra a zartkerti terlileten a sz6l6termesztés
visszaszorult, azonban a belteriilettSl délre esé sik terlileten még ma is jelentds kiterjedés(i sz6l6termd
teriletek taldlhatok.

A kertgazdasdg szerepe, a kordbban a telepiilés életéhez szorosan kapcsolddott sz6l6-, és
gylimolcstermesztés napjainkra hattérbe szorult. A zartkerti teriilet adottsagai kedvezé6 lehetdséget
nyujtanak e mdvelési agak szdmadra. A zartkerti terlletek, az orszagban jelenleg zajlé funkcidvaltdson
mennek keresztiil, megjelenik rajtuk az Gdil6-, a lako, a vendéglatd és a szallashely szolgdltatd funkcid.
Némely telkek ma is midvelés alatt allnak, de tébb ingatlan felhagyatott allapotd. A zartkerti
tertleteken a funkcidok keveredése telepiilésképi szempontbdl is elénytelen, de a kilénbozé
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tdjhasznalatok zavarhatjak is egymast. A zartkertt6l idegen funkcidk, arculati elemek kiszoritdsa a cél.
Javasolt a mivelés tdmogatdsa, a helyben torténé feldolgozas feltételeinek javitasa, a helyben
el6allitott élelmiszerek helyi piacokon vald értékesitése, tovabba a borturizmus tamogatdsa, ezaltal
erGsitve a rovid ellatasi l[dncot.

A belterilett6l délre es6 teriletek szantéteriiletekkel boritottak. Napjainkra a szantdteriletek
hasznositasa teljes egészében gépesitett, nagylizemi gazdalkodassal torténik. Ennek alapvet6 eleme a
rendszeres szantas, talajmegmunkalds, m(itragya hasznalat, illetve vegyszerekkel térténé védekezés a
kartevék ellen. Zamardi szantdterliletei erdzidval érintett teriiletek. A szantoteriletek sik teriileten
helyezkednek el, a tdj ezen részét nem szinesitik mez6véd6 erdésavok. Az erdGsavok tajesztétikai
szerepik mellett hozzasegitenek a szélerdézidé hatasanak mérsékléséhez, ezdltal hozzajarulva a szanto
muivelés hatékonysagahoz. A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet — a felszin alatti vizek védelmérél — 2.
szamu melléklete, valamint a 27/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet — a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd teleplilések besoroldsdrdl — szerint Zamardi varos terllete, a
felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten taldlhaté. A jov6ben a
kornyezetkimél6 mez6gazdasagi moddok (pl.: Okogazdalkodas) tédmogatdsa hozzdjarulna az
egészségesebb élelmiszerek elSallitasahoz, illetve a felszin alatti vizbazisok védelméhez.

Ki kell hangsulyozni, hogy a kiilteriilet jelentds részén taldlhatdok gyepteriletek, illetve erd6-gyep
szegélyek. E terliletek természeti értékeik miatt meg6rzendé értékek, emellett extenziv mezégazdasagi
termelés célteriletei is lehetnek.

EpitSipar

A KSH adatok alapjan lathato, hogy 2002. év és 2010. év kozott a lakasallomany ndvekedése alacsony
mérték(, novekvé tendencidju volt, majd 2011. évtdl jelentésen felgyorsult a ndvekedés iteme. Mig
2010. évben 1074 lakas volt jelen a telepiilésen, 2019. évben mar 1756 lakas épilt fel. A novekvé
tendencia 2002. 6ta folyamatos.

Ha Osszevetjik a népességprogndzis szerint varhaté népesség novekedést a hatalyos
Teleplilésrendezési Eszkozokben jelolt lakodteriletekkel, akkor kijelenthetd, hogy a még kihaszndlatlan
tartalék lakoteriletek tobbszordsen is kielégitik a varhatd népességnovekedés jelentette lakdterileti
igényt. Ebbdl adéddan tovabbi, Uj lakoteriletek kijelolése nem indokolt.

A telepilésen az épit6ipari munkak a még kihasznalatlan, lakd-, és gazdasdgi teriileteken varhatoék.
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Kereskedelem, szolgdltatds
A KSH adatai szerint a szallashely-szolgaltatds, vendéglatdssal foglalkozo vallalkozasok képviselik a
legnagyobb aranyt a vallalkozdsokon beliil.

A szolgaltatdsok fejlesztése soran érdemes figyelembe venni a telepllés turisztikai és mez6gazdasagi
potencidljat, illetve ezekre épiteni egyes szolgaltatdsokat. Erre lehet példa a szabadstrandok, part
menti teriiletek tovabbi arculati fejlesztése, a vizisport infrastruktira fejlesztése, illetve a
horgdszturizmus tdmogatasa.

Zamardiban egyarant célszer( a szolgdltatasok bGvitése esetén a teleplilési lakossag igényeinek, illetve
a teleplilésre érkez6 latogatdk igényeinek kielégitése.

Fontos még kiemelni, hogy amennyiben a jévében igény merilne fel kisebb telephellyel mikodé
vallalkozasokra (pl.: javité mdhelyek, épitSipari vallalkozdsok stb.), abban az esetben javasolt ezek
térben koncentrdlt, tombszer(i elhelyezése, annak érdekében, hogy minimalizdlhatd legyen a
lakoteriletekre gyakorolt zavard hatas mértéke.

Turizmus, vendégldtds

A telepiilésen a legjelentGsebb gazdasdgi agazat a szallashely-szolgdltatas, vendéglatds. Az
GdllGépuletek szama joval meghaladja a lakdépiiletek szamat, ezen fellil az idlSteriletek kiterjedése
is magasabb, mint a lakéterileteké. A szabadstrandok mentén koncentralddnak az éttermek és part
menti biifék legnagyobb része. Az (idil6turizmus esetében javasolt a kinalat oly médon térténd
kialakitasa, hogy az a lehet§ legszélesebb korosztaly, és tarsadalmi réteg szamara biztositson pihenési
lehet&séget.

A turisztikai fejlesztési terlletek (borturizmus, 6koturizmus, vizi turizmus stb.) esetében, fontos lenne
a kozottik 1évs egylttmikodések erGsitése. Az egyes turisztikai dgazatok dsszekapcsolasa, komplex
programcsomag kialakitasa, lehetévé tenné a tébb napos, éiményekben gazdag szabadidd eltoltését.
A turizmus fejlesztése soran érdemes az adottsdgokra épiteni a kindlat bdvitését. A hatdlyos
Telepllésszerkezeti Terv tébb olyan teriiletet is kijel6l, ahol lehet8ség van turisztikai fejlesztések
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megvaldsitasdra. A felsorolt turisztikai dgak esetében meg kell jegyezni azt is, hogy magas foku
szezonalitas jellemz6 rajuk, melynek csucsideje a nyari id6szakra esik.

A turisztikai fejlesztésekkel egyitt jar, azok terileti feltételeinek megteremtése is. Ide tartozik a
sziikséges mennyiségli parkoldhely kialakitdsa, a gyalogos-, és a kerékparos Utvonalak fejlesztése,
tematikus Utvonalak kijel6lése.

Az egyes funkcidk elhelyezése, fejlesztése soran torekedni kell arra, hogy azok ne zavarjak egymast,
hanem egymadssal harménidban, 6sszhangban biztositsanak teret a szabadidé mindségi eltoltéséhez.

A zértkerti teriilet esetében mar kordbban sz6 esett a vegyes hasznositds megjelenésérdl, mely soran
tobb kiilonb6z6, esetenként egymadst zavard funkcié jelenik meg. A teriileten a turisztikai célu
fejlesztések késGbbi miikodését segitené elS a teriilet egységes hasznositasa, illetve mivelése, és
teleplilésképi megjelenése. A rendezettség érzése, illetve a hagyomdnyos tajhasznalat megdrzése,
Ujjdélesztése, kedvez6 hatast fejtene ki a teriilet jov6beli szerepkorére.

Informacio, kommunikacio

Az informacids és a kommunikacios célu fejlesztések egyértelm(ien a jov6be mutaté elképzelések. E
tertlet fejti ki hatasat a legtobb témakorre. Az dgazat érinti az oktatdst, az intézményrendszer
hatékony Gzemeltetését, a turizmus fejlesztését. A fejlesztések zome elképzelhetetlen ezek nélkiil.

Zamardi varos a Siofok koril elhelyezkedd, novekv6 népességszamu telepiilések egyike. Az ingdzasi
feltételek javitdasan tal, a tavmunka egyre nagyobb szerephez jut napjainkban. Ennek feltételei
javithatdk az infokommunikacios kozm( haldzat fejlesztésével. A vezetékes internet elérhetGsége,
egyes helyeken pedig a vezeték nélkili internethez vald hozzaférés lehetGsége hozzajarul a tdvmunka
feltételeinek kialakitdsahoz. Ennek kdzvetve kérnyezeti hatasai is kedvezdk, hiszen nem igényel napi
szintd ingdzadst személygépjarmdlvel, vagy tomegkozlekedéssel. Emellett napjainkban egyre
elterjedtebb az interneten keresztil torténd vasarlds, és a megrendelt termékek hdzhoz szillitasa,
mely erre szakosodott futdrszolgalatok kdzrem(ikbédésével torténik. Ez kdzvetve szintén csokkenti a
kozlekedési eredetli szennyez8anyag kibocsatast, az aruszallitds id6-, és térbeli optimalizaldsa altal.

EPITETT KORNYEZETI JOVOKEP

Az épitett kdrnyezet tekintetében a Koncepcid céljai kdzé tartozik az arculati megjelenés erGsitése,
tajképvédelmi szempontok erdsitése, teriletrendezés besoroldsok Ujragondoldsa, beépitésre szant
tertiletek magasabb foku kihasznaltsaganak biztositasa, kozosségi terek fejlesztése, infrastruktura-
ellatds fejlesztése.

Jelen Koncepcidval parhuzamosan késziil a telepiilés Ordkségvédelmi Hatdstanulmanya, illetve
Telepiilésrendezési Eszkozeinek teljes kord felllvizsgalata. Ezek egylittesen biztositjak az épitett
orokség védelmét, illetve a jelenlegi jogszabalyokat figyelembe vevd, a telepiilés adottsdgaihoz

//////

Telepiilésszerkezet

A Célfa elemei kozé tartozik a teleplilésrészek fejlesztési 6sszhangjanak megteremtése. A telepiilés
fejlesztése sordn mérsékelni kell a szétteriilés mértékét. A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkdzok olyan
mértékben jeloltek ki Gj lakéterileteket, melyek biztositjdk a jelen Koncepcidé szerinti népesség-
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progndzisban meghatdrozott népességnovekedés lakéterileti igényét. Ebb6l addddan, a
Telepilésrendezési Eszkozok fellilvizsgalata soran Gj lakéteriletek kijel6lése nem indokolt. Ezen felil
korlatozni kell a lako-, és Gdul6terilet keveredését.

A telepiilés jellegzetessége, hogy a déli lakéteriileteket, és az Gidiil6teriileteket kelet-nyugati iranyban
elvalasztja egymastdl a f6ut, illetve a vasutvonal. Tobb helyen megfigyelhet6, hogy az atkelési pontok
kozott rendkiviil nagy tavolsagok alakultak ki. Az elvalasztott telepiilésrészek kozott a telepiilés-
kdzponti teriilet jelenti a legjelentésebb kapcsolatot az észak-déli tengely mentén. A telepiilés-
szerkezet sajatos elemei a partvonal nyugati részén lévs, nagy kiterjedés(i szabadstrandok. Ezek
megé6rzése, kiemelt célként emlithetd.

A Telepulésrendezési Eszkozok felllvizsgdlata soran térekedni kell még a tombszer( lehatarolasra, az

O

célként emlitheté az egyes telepiilésrészek kdzotti kapcsolatok fejlesztése.

A kedvezé telepiléskép kialakitdsdhoz kiemelten fontos az épilletek tajba illesztése, a hivalkodd
szinhaszndlat kerilése, valamint aranyos épilettomegek alkalmazdsa. Emellett a névénytelepités is
hozzasegithet az épitett elemek tajba illesztéséhez. A kiilterilet déli részén 1évs, magasabban fekvé
telepulésrészekre kivalo ralatas nyilik a Balaton feldl. E teriileteken kivételesen magas hangsulyt kell
fektetni az épitmények tajba illesztésére, illetve a tajképi adottsdgok megdrzésére. Kilon ki kell itt
emelni a zartkerti teriletet, mivel itt az orszagos tendencidkat figyelembe véve igény alakulhat ki tobb
klénb6z6 tajhaszndlatra is. llyen példaul a laké, Gdal6, valamint kertgazdasagi hasznositds. Célként
emlitheté a hagyomanyos tajhasznalat (sz6lGtermesztés) megbrzése, illetve az ehhez kapcsolédd
Iéptékhelyes szolgaltatd, illetve turisztikai funkcidk tAmogatasa.

Kézlekedési infrastruktura
A hatdlyos Telepllésrendezési Eszk6zok alacsony szdmban jeldlnek Utszélesitést. A fellilvizsgalat sordn
megallapitast nyert, hogy a jel6lt szabalyozasi vonalak tobbsége is elhagyhatd.

A belsé infrastruktura-fejlesztés elemei kozé tartozik a kerékparutak, illetve gyalogos utak fejlesztése,
valamint a parkolo felliletek novelése.

A Megalapoz6 Vizsgalatban megallapitast nyert, hogy a teleptilésrél ingdzok szdma magas. Zamardi
kozuti elérhetGsége, illetve tomegkozlekedéssel vald lefedettsége rendkivil kedvezé helyzetd. A
kilterlleten Uj, szerkezeti jelent6ségl utvonal kijelolése nem indokolt, a meglév6é kozuthaldzati
elemek biztositjak a kozlekedési feltételeket az ingdzashoz.

Az elektromos autdk térnyerése megkezdddott. A célok kozé tartozik az elektromos energia alapu
kozlekedés tdmogatasa (példaul elektromos auté gyorstolté helyek kialakitasa altal).

Az dulGteritleten keresztil halad a Balatoni Bringakor (7.A. Délnyugat-magyarorszagi) orszagos
kerékpdrut. Ennek nem minden szakaszan épilt ki 6nallé kerékparut, vagy jelolt kerékparsav felfestése.
A célok kozé tartozik a nyomvonal menti kerékparos infrastruktura fejlesztése, emellett a belterilet
mas részein, a kerékparos kozlekedés igényeinek biztositasa, valamint a kerékpardat haldzat
rendszerszer( fejlesztése. Ez nagyban hozzajarulna a telepulésrészek kozotti kapcsolatok javitasahoz
is.
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Kbzmd infrastruktura
Az ivdviz és szennyviz, az elektromos haldzat, és a gdzhaldzat a belteriilet teljes egészén kiépiilt. A déli
gazdasagi terilet beépitése a meglévé halézatokrdél tovabb vezetve ellathato.

Zamardi varos teljes belteriletét, illetve kiltertletét, haldzatszerlen lefedd csapadékviz elvezet6
rendszer nem épdilt ki. A kiiltertleten, illetve a belterileten, a természetes befogadd az Endrédi-patak,
illetve végsd soron a kiépllt arokrendszer mentén a Balaton.

A hagyomanyos szennyviz csatorna megolddson tul, javasolt megvizsgalni a csatornahaldzatot kivaltd
miszaki megoldasok alkalmazdsi lehet6ségét. llyen példdul a hazi bioldgiai szennyviztisztité md,
melynek egyik nagy elénye, hogy nem general nehézgépjarmi forgalmat, illetve évente egyszeri
karbantartast (sz(irGcserét) igényel.

A teleplilésen az elektromos energia ellatas légvezetékes rendszeren keresztiil biztositott. A jov6ben
célszer( a foldkabelek alkalmazasi lehet6ségének vizsgdlata.

A Telepulésrendezési Eszk6zok felllvizsgalata soran Uj beépitésre szant laké-, illetve gazdasagi terilet
kijelolése nem indokolt, igy jelentds, Uj infrastruktira haldzat kiépitése sem javasolt. A jévGben, a
belterilettél délre, a még kihasznalatlanul maradt lakéteriletek ellatasa, a terilet beépitése esetén,
jelent6s kozmihaldzati fejlesztést igényel.

Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A Célfa stratégiai céljai kozé tartozik a klimatudatos l1épések megtétele. Az éghajlatvaltozdshoz vald
alkalmazkodas globalis kérdés, melyre azonban helyi szinten is adhatdé valasz. A megujuld
energiaforrasok kihasznaldsa lehet6séget ad az intézmények megujuld energidval torténé ellatdsara.
Az aldbbiakban példaként megemlitink néhany hasznositdasi moddot, melyek alkalmazasi
lehet&ségeinek vizsgalata javasolt épitési tevékenység esetén.

A hészivattyu lehet8séget biztosit a geotermikus energia hasznositasara, nagyobb mélységekbe vald
faras nélkil. Télen az éplletek fltését segiti, nydron pedig h(it, emellett a szell6ztetés
optimalizalasahoz is hozzajarul. A rendszer napelemekkel, napkollektorokkal vald kiegészitése még
magasabb foku energiahatékonysagot tesz lehetévé.

Telepliilési zéldteriiletek

A telepiilési zoldfellletek kozott kimagasld hangsulyt kell fektetni a szabadstrandokra, melyek a
Teleplilésrendezési Eszkozokben kozpark besorolast kaptak. E teriletek a telepiilés legvonzdbb részei,
az ide latogatdk szama nyaranta rendkiviil magas. A strandok zome gyepes boritottsagu, a fas szaru
névényzet a part mentén magasabb aranyu. A jov6ben a strandok kedvezSbb arnyékolasi feltételeinek
biztositdsa érdekében javasolt a fas szaru névényallomdany aranyanak novelése.

Zamardi sajatos értéke, hogy az GdulGterileti ingatlanokon a zéldfeliiletek mértéke rendkiviil magas.
Mar a hatalyos Teleplilésrendezési Eszk6zok is rogzitették a magas zoldfellleti ardnyt. A felllvizsgdlat
soran mindenképp meg kell 6rizni, a mar korabban el&irt magas zoldfeliileti mértéket.

A belteriileti, mesterségesen kialakitott zoldterliletek az épitett kérnyezet meghatdrozd elemei.
Fasorok, parkfasitasok, kozkertek, cserjekililtetések, virdgdgyasok kialakitdsa az épliletek
kornyezetében oldottabb megjelenést biztositanak, a telepilésképet pozitivan befolyasoljak. Esztétikai
értékik mellett funkcionalis szereplik is van a zoldterlleteknek. A kdz6sségi terek a tarsadalmi élet
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szinterei. Ezenfelll a novények arnyékold szerepe nydron felértékel6dik, hiszen mikroklimatikus
hatasuk kedvezé.

Figyelmet kell szentelni tovabba a meglévé zoldterlletekre is, ahol a fenntartdsi munkak keriilnek
el6térbe. A gyepfellletek kaszaldsa a lagyszarq, allergén novényfajok terjedésének szab gatat. Utak
mentén konnyebben szaporodnak el a gyomfajok, e tertiletek mentén kiemelt fontossagu a kaszalas.

TAJI JOVOKEP

A tdji, természeti és kdrnyezeti jov6kép szorosan dsszekapcsolddnak. Ett6l eltekintve mégis indokolt a
harom témakor kilon-kilon vald targyalasa. A tdji jovGkép egyarant foglalkozik a teljes kozigazgatasi
terllet tajképi megjelenésével, magaba foglalja az épitett, a természeti és a kdrnyezeti elemeket
egyarant. A természeti jovGkép elsGsorban az él6vilag oldalardl vazolja fel a célokat. A kdrnyezeti
jovGkép pedig a kérnyezeti elemekre (fold, viz, levegd, de kdzvetve az élGvilag és épitett kornyezet is)
fokuszal.

Zamardi taji jovGképe esetében az egyik legfontosabb cél a taji és kornyezeti adottsagokhoz vald
alkalmazkodas. Ezalatt értendd az egyes teleplilésrészek hasznositasa.

Az orszag mas telepuilésein |év6 zartkertek jelenleg zajlé funkciévaltasardl, és az egymastdl eltérd
hasznositasarél mar sz6 esett kordbban is. A jovSében torekedni kell az egységes tajhaszndlat
megteremtésére, a tajhaszndlati konfliktusok megel&zésére, a rendezett telepiiléskép megtartdsara,
az elhanyagoltsdg megsziintetésére. A terlleten a sz616-, és gylimodlcstermesztés végzése részese lehet
a helyi gazdasagfejlesztésnek is.

Zamardi kilterlletén jelentds kiterjedésl gyepteriletek talalhatdk. Ezzel parhuzamosan a tajkép
kedvezd elemei az erd6-gyep szegélyek, illetve a vizfolyas menti erdGs-gyepes teriletek. Meg6rzésiik
kiemelt fontossagu.

A tdji jovGkép esetében is meg kell emliteni, hogy a szantéteriiletek erdzidval érintettek. A mezévédd
erddsavok, a tajképi értékek novelése, illetve a mozaikos tdjkép kialakitasa mellett, hozzdajarulnak az
erozids hatdsok mérsékléséhez.

E fejezetben is ki kell emelni, hogy a Balaton feldl feltaruld tajkép megdrzése kiemelt fontossagu
feladat kell, hogy legyen a jov6ben. A teleplilés kozigazgatasi teriiletének teljes teriilete tdjképvédelmi
terilet, de a kiilterilet jelentds része kiemelten kezelendd tajképvédelmi dvezet teriiletére esik.

TERMESZETI JOVOKEP

Zamardi teriletén a Balaton terilete, a Brettyd ndadasai illetve a déli erdéteriiletek Natura 2000
besoroldsuak, ezaltal nemzetkozi jelent6ségli természetvédelmi teriletek. A Tokoz és a Brettyd
teriilete ,Ex-lege” védett lapos teriilet. A kdzigazgatasi teriiletet érinti az Orszagos Okoldgiai Halozat
Magteriilete és Okoldgiai Folyosé dvezete. Ezekb8l adéddan a biodiverzitas mértékének védelme, a
védett terlletek flérdjanak és faundjanak védelme a Koncepcid részét képezi. Ezeken fellil erdGsavok
kialakitasaval az egyes él6helyek kozotti kapcsolatok kedvezébb helyzetbe keriilnének. Az Endrédi-
patak mentén a fas szard novényzet meglrzése mind természetvédelmi, mind pedig tdjképi
szempontbdl fontos feladat. A fasitdsok kialakitdsakor torekedni kell a tdjra jellemzd fajok
alkalmazasara, illetve a tdjidegen fajok kerilésére. A degradalt feliletek mentén (pl.: vasutvonalak,
orszagos kozutak), azok kozvetlen kdrnyezetében gyorsan terjednek el az tag tiirésd, allergén gyomok.
Rendszeres kaszalassal elterjedésiik megakadalyozhatd.
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A Megalapozd Vizsgdlatban a novényboritottsag mértéke, illetve annak valtozdsa térinformatikai
vizsgdlati mddszerrel kimutatdsra keriilt 1990. év és 2019. év kozott. A két id6szak kozotti intenzitas
valtozas szerint a Brettyd, a Tokoz puszta és a déli erddteriletek névénydllomanyanak fejlédése
[athatd. Ezzel szemben kimutathatd a szabadstrandok mentén a névényboritottsdg intenzitdsdanak
csokkenése, valamint a part menti nadasok kiterjedésének enyhe csokkenése.

Az évszazadok sordn a part menti nddasok fokozatos feltoltése figyelhetd meg. A felt6ltott terileteken
alakult ki az tdulGterileti sav. Mara a megmaradt nadasok terilete a korabbi kiterjedésliknek csupan
a toredékét képezi. A Balaton tovabbi feltoltése, illetve a nadasok terliletének csokkentése nem
engedhet6 meg.

KORNYEZETI JOVOKEP

Zamardi Varos a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékenynek mindsil. Ezenfelil a
telepllés az orszdgos vizmin&ségvédelmi dvezet teriletéhez tartozik.

A felszin alatti vizek védelme esetében javasolt a szantdterileti m(itragya-, és vegyszer hasznalat
minimalizdlasa. Alternativaként szolgdlhat az okoldgiai gazddlkodds végzése, mely természetes
eszkozokkel védekezik a kartevék ellen, emellett nem hasznal a talajvizbe bemosédo vegyszereket. A
belterileten a vizminGségvédelem legfontosabb eszkdze a csatornazas.

A kilterileti szantéteriiletek zémében atlagosnal jobb minéségli termdéfoldek. Ezek teljes mértékben
korilveszik a belteriiletet, ezaltal korlatozasként is megjelennek a telepiilés fejlesztése szempontjabdl.
A még kihasznalatlan, tartalék lakod-, és gazdasagi teriiletek igénybevételén tulmenden, Uj beépitésre
szant terilet kijelolésének elkeriilése hozzdjarul az atlagosnal jobb mindségil terméfoldek védelméhez.

A mar emlitett mez6védd erddsdvok telepitése mérsékeli a talaj fels6 rétegének szél altali elhorddsat.
A leveg6 védelméhez hozzajarul a tomegkozlekedés ingdzasban betoltott szerepének névelése, illetve
az elektromos meghajtasu jarmdvek szamanak novekedése, erre alkalmas tolt6allomasok kialakitasa.

A Balaton vizminGsége jelenleg kivald allapotu. Ennek megGrzése az 6sszes Balaton parti telepiilés
feladata.

A TELEPULESFEJLESZTESI ELVEK ROGZITESE

Zamardi esetében a kitlizott teleplilésfejlesztési elvek az aldbbiak:

- az (diléhazas, a hétvégihazas, a lakdterlleti és a vegyes terliletek fellilvizsgalata a Telepulés-
rendezési Eszkozok felllvizsgalata soran,

- vizparti teriletek koriljarhatésaganak biztositasa, az arculati megjelenés folyamatos
fejlesztése,

- azinfrastruktira elemek haldzatos fejlesztése a kijel6lt fejlesztési Iterileteken,

- atelepulésrészek kiegyensulyozott fejlesztése,

- atelepulésrészek kapcsolatanak erdsitése

- zartkerti terlletek egységes, taji adottsagokra épit6é hasznositasa,

- természeti értékek védelme,

- atelepulés funkcionalis és arculati fejlesztése,

- intézmények fejlesztése a népességnovekedéssel parhuzamosan,

- atdji adottsagokhoz alkalmazkodé mezG-, és kertgazdasag tdmogatdsa,

- telepulési zoldfellletek novelése,
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- természetvédelmi kdvetelményeket és rekredcios igényeket 6sszehangold hasznositas,

- zartkerti teriileten, az Okoldgiai gazdalkodassal parhuzamosan, a borturisztikai funkcié
megjelenésének tdmogatasa,

- megujulé energiaforrasok hasznositdsi ardnydnak novelése,

- kornyezeti adottsagokra épit6 hasznositasi médok tdmogatasa,

- szezonalitdsbdl adddo szélsGségek mérséklése (pl.: turisztikai programkindlat bdvitése,
munkalehet&ségek bdvitése a téli id6szakban)
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CELOK

Zamardi varos Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak célrendszere a telepiilésre kijelolt elvarasokat és
kivanatos valtozdsokat tartalmazé célok koherens, egymasra épil6 rendszere, amely rogziti a célok
egymashoz valé hierarchikus viszonyat és egyéb kapcsolatait, 0sszefliggéseit, és amelynek elemei az
alapvet6, a stratégiai, a tematikus, a terdiileti és a horizontalis célok.

A célrendszer hierarchidjanak legfelsé szintjén kapott helyet a Koncepcié jov6képének elérésére
kitlizott alapvetd cél, amely stratégiai célok, tematikus célok és részcélok meghatdrozdsdaval kozelit a
megvaldsithatdsag iranyaba.

A kovetkezd szinten a stratégia (vagy atfogo) célok talalhatdk. Ezek altalanos és komplex, hosszu tavu
célkitlizések, melyek egyértelmlen megjelenitik a jov6kép felé vald kivanatos fejl6dést, egyben a
kozép-, illetve rovid tavu célok kijel6lésének alapjait adjak.

A kovetkez6 szintet a tematikus célok alkotjak. Ezek a stratégiai célokbdl levezetett kozéptavu
célkitlizések, melyek egyittes és 6sszehangolt elérése biztositja a stratégiai célok érvényesiilését. A
tematikus célok ald rendez6dnek a tematikus részcélok.

A célrendszer a horizontdlis célokkal valik teljessé. A horizontalis célok a telepiilés fejlesztésének és
tervezésének egészét meghatadrozé alapveté megfontolasok, elvarasok és kritériumok Osszessége,
melyeket a célrendszer egészének meghatarozdsandl, a megvaldsitdst szolgald eszkozok és
intézkedések kialakitdsanal, ezek végrehajtasanal egyarant kovetkezetesen érvényesiteni kell.

/A CéIfat 1asd a kovetkezd oldalon!/



ZAMARDI VAROS
a Balaton sziveként megjeleno,
nyugodt pihenést nyujto,
a regeneralodas helyszinet biztosito,
a gyerekes csaladok,

a homeoffice-ban dolgozok,
és a nyugdijasok

y unm

kedvelt tartozkodasi helyéul szolgalo

Vonzo6 Balaton-parti telepulés

Horzontalis ceél:

FENNTARTHATOSAG

1.1. UdllSkorzeti létre
alapozott
gazdasag megteremtese

1.1.1.
Turizmus célzott
iranyainak
fejlesztése

1.1.3.
Helyi ellatast
szolgalo
kereskedelem

1.1.2.

Turisztikai szezon

kinalatanak
bdvitése

1.1.4.
Mikro- és

kisvallalkozasok

tamogatasa

1.2. Helyi hazdasag
erfsitése

1.2.1.
Turizmus teruleti
feltételeinek
megteremtése

1.2.3.
Onkormanyzati
vagyon értékének
novelése

1.3.

1.2.2.
Rovid ellatasi
lanc
preferalasa

1.2.4.

Kovetkezetes

helyi
adopolitika

Foglalkoztatas
bovitéese

1.3.1.
unkahelyteremtés
gazdasagi
egyuttmikodeés

1.3.3.
Munkalehetoségek
bovitése

1.3.2.
ingazas
feltételeinek
tamogatasa

1.3.4.

Kozfoglalkoztatas

fejlesztése

1.4. Oktatas,
képzes erdsitese

1.3.1.
Szinvonalas
oktatoi
garda

1.3.3.

Vallalkoztatasokkal

egyeztetett
képzeés

1.3.2.
Kornyezeti
nevelés
integracioja

1.3.4.
Felnbttkepzeés
fejlesztése

2.1. Demografiai
egyensuly megorzeése

2.1.1. 2.1.2.
Népességszam Csaladbarat
novekedésének telepulés

el6segitése fenntartasa

2.1.3. 2.14.
|dGsek Lakhatasi
ellatasnak kordlmények

fejlesztése javitasa

2.2. Lakossag
egeszsegugyi allapotanak
javitasa

3. Epitett kornyezet
fejlesztése

3.1.Telepulésreszek
Kiegyensulyozott
fejlesztése

3.1.1. 3.1.2.
Telepulés(rész)- Telepulésrész-
kozpont(ok) kapcsolatok
fejlesztése erositése
3.1.3. 3.14.

Kozteruletek Turisztikai
arculati célu
javitasa fejlesztések

3.2. Intézmenyi
infrastruktura fejlesztése

4. Klimatudatos
lepések megtétele

4.1. Kompakt telepules

megteremtése
4.1.1. 4.1.2.
Szétterulés Telepulésszerkezeti
merséklése rendszer

felllvizsgalata

4.1.3. 4.1.4.
Kozossegi Sport célu
kozlekedés vizi kozlekedés

erositése fejlesztése

4.2. Zoldfeluletek
fejlesztese

2.21.
Megelbzésre
osszpontositod
ellatérendszer

2.2.3.
Mezbgazdasagi
iranyok
tamogatasa

2.2.2.

Aktiv minGsegqi

idoskor

megalapozasa

2.24.
Egészségugyi

intézmeényrendszer

fejlesztése

2.3. Arculatfejlesztés

2.3.1.

Telepulésszerkezet
ujraértelmezése

2.2.3.
Taji értékek
megdrzése

2.3.2.
Mavi
ertékek
védelme

2.3.4.
Balatonpart
kiemelt
védelme

2.4. Tarsadalmi
kohézio megteremtese

2.41.
Turisztikai és
lako funkcid
elvalasztasa

2.4.3.
Szocialis
ellatas
fejlesztése

2.4.2.
Kapcsolodasi
pontok
novelése

2.4.4.
Kovetkezetes
elvarasok
ervenyesitese

3.2.1. 3.2.2.
Oktatasi Egészségugyi
infrastruktura infrastruktuara
fejlesztése erOsitése
3.2.3. 3.2.4.
Rekreacios és sport Szocialis
infrastruktura infrastruktura

fejlesztése

fejlesztése

3.3. Kozlekedesi
infrastruktura fejlesztése

3.3.1. 3.3.2.
Balaton-parti Uthalézati,
kOzteruletek csomoponti

megolrzése fejlesztések

3.3.3. 3.3.4.

Kerékparos és Parkolofeluletek
gyalogos utak bovitése

fejlesztése

3.4. Kozmu infrastruktura
fejlesztése

3.4.1.
Felszini és
felszin alatti
vizek védelme

4.4.2.
Foldkabelek
preferalasa
légkabelek helyett

3.4.3.
Szennyviz-, és
ivovizhalozat
korszerlsitése

3.4.4.
Megujulo
energia-hasznalat
bovitése

4.21. 4.2.2.
Nadasok, Part menti
lapok zoldfeluletek
védelme megorzése
4.2.3. 4.2.4.
Kozteruleti Gyepek,
novenyallomany erdésavok
megujitasa megorzése

4.3. Energiatudatos
valtoztatasok

4.3.1. 4.3.2.
Energiahatékonysag Szelektiv
novelése hulladékgydjtés
aranyanak novelése
4.3.3. 4.3.4.
Megujulo Kornyezetbarat
energia-hasznalat kozlekedési modok
novelese tamogatasa

4.4. Kornyezetterheles

csokkentése
4.41. 4.4.2.
Okogazdalkodas Kornyezetterhelés
preferalasa csokkentése
4.4.3. 4.4.4.
VizminOseég Kornyezettudatos
javitasa elvek

ervéenyesitése
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Az ALAPVETO CEL MEGHATAROZASA

ZAMARDI VAROS

a Balaton sziveként megjelend,
nyugodt pihenést nyujto,
a regeneralddas helyszinét biztosito,
a gyerekes csaladok, a homeoffice-ban dolgozdék és a nyugdijasok
kedvelt tartézkodasi helyéiil szolgalo,

VONZzO BALATON-PARTI TELEPULES

- kedvez6 kozuti elérhetéségével szamolva,

- tdji, kdrnyezeti és természeti adottsagaira épitve,
- épitett és kérnyezeti értékeit megdrizve,

- hagyomanyait és |éptékét megtartva,

- vonzerejét és elérhet&ségét kihasznalva.

A megfogalmazas tobb részbdl tevddik 6ssze. Kihangsulyozasra keriil a telepiilés kedvezd elérhetGsége.
A telepiilés sz616 termGhelyi kataszteri terilet része, ezdltal a sz6lGtermesztés a teleplilés életében
meghatarozé szerepet tolt be. Az M7 autdpalya kdzelsége lehetGséget biztosit az ingazasra, illetve az
Gdilni vagydk szdmara konnyd elérhetGséget biztosit. A kilteriileten a természetvédelmi teriletek,
illetve gyepteriletek jelentds teriletet fednek le, ezek megé6rzése kiemelt fontossagu feladat.

A HORIZONTALIS FEJLESZTES| CELOK MEGHATAROZASA

A f6 cél, illetve a részcélok, és tematikus megvaldsitasahoz, horizontdlis célok is kapcsolédnak. A
jovGkép eléréséhez ezek mindegyikére sziikség van, mivel egymast egészitik ki, egylttesen épitik fel a
teljes célrendszert.

A horizontalis célok a kovetkezdk:

Fenntarthatdsag, azaz az eréforrasokkal valé tudatos gazdalkodas:

A fenntarthatdsagi elv 6nmagaban horizontalisnak tekinthetd. Részletes bemutatasa ezért
szikségszerd.

Az er6forrdsok csoportositasa —a Nemzeti Fenntarthaté Fejl6dés Keretstratégidban lefektetett
elveket kovetve — a kdvetkez6:

¢ Tarsadalmi er6forrasok.

TARSADALMI €———~ - FENNTARTHATQ-”" — > GAZDASAGL
e Emberi eréforrasok. 1 N\
e Természeti er6forrasok. E AN
gL . eveRr & MmovT
e MUvi er6forrasok. M
* Gazdasagi eréforrasok. RN

EROFORRASOK
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A tarsadalmi er6forrasok fenntarthatdsaga az alabbi elemekre terjed ki:

. A mult 6roksége.

. Pozitiv értékek és normak.
. Bizalom.

. Kohézio.

. Egyéni felelGsségvallalas.

Az emberi er6forrasok fenntarthatésaga az aldbbi elemekre terjed ki:

. Népességszam.

. Egészség.

o Képességek, készségek.

o Befogadas.

. Korosztalyok egylttélése.

A természeti er6forrasok fenntarthatosaga az alabbi elemekre terjed ki:

. Fléra.

L Fauna.

. Biodiverzitas.

J Természetkozeli allapot.
. Klimatudatossag.

A miivi er6forrasok fenntarthatosaga az alabbi elemekre terjed ki:

J Fejlesztés — meg6rzés egyensulya.

. MUivi 6rokség.

J Infrastruktura.

J Kornyezetterhelés csokkentése.

. Klimatudatos épitészeti megoldasok.

A gazdasagi eréforrasok fenntarthatdsaga az alabbi elemekre terjed ki:

J Vallalkozéi réteg.

. Képzett munkaeré.
J Kapcsolatok.

. Hatékonysag.

. Innovacio.

Egyensuly elérése, azaz a nyugalmi allapot felé tarto:

Visszautal:
J a stabilitds igényére,
o a realitds szerepére,

J az akarat fontossagara.



8 ZAMARDI VAROS TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO
@ 2022. DECEMBER HO ® Tsz.: 4388/2017 28

A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

Zamardi vdros alapvet6 céljanak elérését az alabbi stratégiai célok teljesitésével kivanja elérni:

Gazdasag erdsitése.

Eletmindség javitasa.

Epitett kornyezet fejlesztése.
Klimatudatos |épések megtétele.

PWNR

RESZCELOK ES BEAVATKOZASOK TERULETI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

A Koncepcié jov6képének elérésére kitlizott alapvet6 cél, stratégiai célok és részcélok
meghatarozasaval iteral a megvaldsithatdsag irdnyaba. A részcélok bemutatasanal tematikus, illetve
terlleti elvet kovetiink.

1. Gazdasag erdsitése

1.1. UdulSkorzeti létre alapozott gazdasdg megteremtése

1.1.1. Turizmus fejlesztése: turisztikai célk6zonség, illetve kinalat bévitése, pihenési lehetGség
biztositasa széles tarsadalmi réteg szamara

1.1.2. Téli turisztikai szezon kindlatanak bdvitése, szezonalitdsbdl adodo kilonbségek
mérséklése

1.1.3. Helyi ellatdst szolgald kereskedelem fenntartdsa, a szezonalis kiszolgdlas biztositasa
mellett

1.1.4. Mikro- és kisvallalkozasok tdmogatasa

1.2. Helyi gazdasag ergsitése

1.2.1. Turizmus terileti feltételeinek megteremtése: visszafogott turisztikai fejlesztések,
tulzott mértékld beépitések elkeriilése, turisztikai szezon meghosszabbitasa,
rendezvényszervezések tdmogatasa

1.2.2. Rovid ellatasi lanc preferalasa, helyi szolgaltatasok fejlesztése

1.2.3. Onkormanyzati vagyon értékének novelése

1.2.4. Kovetkezetes helyi addpolitika kidolgozasa

1.3. Foglalkoztatds bévitése

1.3.1. Munkahelyteremtés és gazdasagi egylttm(ikodés tadmogatdsa a szomszédos
teleptlésekkel

1.3.2. Helyben lakék helyben foglalkoztatasanak preferdlasa mellett az ingazas feltételeinek
tdmogatdsa

1.3.3. Minden képzettségli szint szamara munkaalkalom megteremtése

1.3.4. Kozfoglalkoztatds bevétel-orientdlt, dnfenntartd tervezése

1.4. Oktatds, képzés erbsitése

1.4.1. Szinvonalas neveldi, oktatdi garda alkalmazasa

1.4.2. Kornyezeti nevelés integracidja az oktatdasi rendszerbe, tovabbtanulas tdmogatasa
1.4.3. Vallalkozasokkal egyeztetett képzési programok kialakitasa

1.4.4. Feln6ttképzés piaci igényekhez igazitasa
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2. Eletmindség javitasa

2.1. Demografiai egyensuly megbrzése

2.1.1. Népességszam természetes novekedési feltételeinek megteremtése

2.1.2. Csalddbarat telepiilés fenntartdsa

2.1.3. |d6sek ellatasanak fejlesztése

2.1.4. Lakhatasi korulmények javitdsa (megkozelithet6ség, kozmlivesitettség, kornyezeti
allapot)

2.2. A lakossag egészségiigyi allapotanak javitdsa

2.2.1. Megel6zésre Osszpontositd ellatérendszer kiépitése, edz6parkok kialakitasa
szabadstrandok mentén, illetve a lakéterileti zoldtertleteken

2.2.2. Aktiv és minGségi idéskor megalapozdsa

2.2.3. Rekredacids és sportolasi lehetGségek bbvitése

2.2.4. Egészséglgyiintézményrendszer fejlesztése

2.3.  Arculatfejlesztés

2.3.1. Telepllésszerkezet adottsagokra és lehet6ségekre épit6 Ujraértelmezése, |éptékhelyes
allapotanak, Gdul6helyi jellegének megtartasa

2.3.2. Ertékes mivi elemek megtartasa, ujjaélesztése, jovébeni értékek létrehozasanak
tdmogatasa

2.3.3. Ertékes taji elemek megdrzése, tajesztétikat javitd intézkedések megtétele

2.3.4. Balaton-part hangsulyos kezelése, a part menti terlletek kedvezd tajképi
megjelenésének erésitése, zavard megijelenés(i épitett elemek keriilése, a meglévé
latvanytorésének tompitasa

2.4. Tarsadalmi kohézid megteremtése

2.4.1. Turisztikai és lakd funkcié egymast zavard hatasainak mérséklése, az GdilSteriletekbe
ékel6d6 lakéfunkcidk kertlése

2.4.2. Atelepilésre l[atogatdk és a helyben lakdk kapcsolddasi pontjainak ndvelése, igényeinek
egylttes figyelembe vétele

2.4.3. Szocidlis ellatas fejlesztése

2.4.4. Kovetkezetes elvarasok érvényesitése

3. Epitett kornyezet fejlesztése

3.1. Telepiilésrészek kiegyensulyozott fejlesztése

3.1.1. Teleplilés(rész)-kézpont(ok) fejlesztése, a lakd és Gdil6 funkcioju teriletrészek térbeli
keveredésének megakadalyozasa

3.1.2. Telepllésrészek kapcsolatanak erdsitése

3.1.3. Kozteriletek szabalyozasa, arculati javitasa, part menti teriletek koriljarhatésaganak
biztositasa, zoldfellletek fejlesztése

3.1.4. Turisztikai célu fejlesztések: kulturdlt kornyezet(i tdil6teriletek kialakitdsa a part
mentén, tovabba a zoldfellileti boritottsag ndvelése (fas szaru névényzet ardnydnak
novelése)

3.2. Intézményi infrastruktura fejlesztése

3.2.1. Oktatasi, kulturalis infrastruktura fejlesztése (oktatas targyi és |étesitményi feltételeinek
javitasa)
3.2.2. Egészséglgyi infrastruktira erésitése
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3.2.3.
3.2.4.

Rekreacids és sport, vizisport infrastruktura fejlesztése
Szocialis infrastruktura fejlesztése

3.3. Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

Balaton-part menti kozteriiletek megérzése, beépitésiik elkeriilése

Uthaldzati, csomdponti fejlesztések

Kerékparutak, gyalogjardak, gyalogos-kerékpdaros atkelGhelyek épitése

Parkolé feliiletek bdvitése, rendezett keretek kozott valé kialakitdsa, kiemelt
figyelemmel a Balaton-parti strandok mentén

3.4. KoOzmd infrastruktura fejlesztése

3.4.1.

3.4.2.
3.4.3.
3.4.4.

Felszini és felszin alatti vizek védelme, felszini viz telepiilési szintl rendezése, meredek
lejtésli omlasveszélyes teriiletek védelme

Foldkabelek preferaldsa légkabelek helyett

Szennyviz-, és ivovizhaldzat korszerdsitése

Megujuld energia-hasznadlat bévitése

4. Klimatudatos Iépések megtétele

4.1. Kompakt telepilés megteremtése

4.1.1.

4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

Szétterlilés mérséklése, illetve kapacitas tartalékkal rendelkezé kijelolt lakd-, és
Gdul6teriiletek Gtemezett felhasznaldsa

Telepiilésszerkezeti rendszer fellilvizsgdlata (teriiletfelhaszndlas, uthalézat)

K6zosségi kozlekedés erGsitése, ingazasban betoltott szerepének ndvelése

Sport célu vizi kozlekedés és kikotsi infrastruktura fejlesztése

4.2. Zoldfellletek fejlesztése

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

Nadasok terileti fogydsanak megakadalyozdsa, tovabba a Brettyd és a Toékoz
nadasainak és lapjainak védelme

A parti részek beépitésének és a partvonal mdédositasanak elkerilése, zoldfellletek
megGrzése és fejlesztése

Kozteriletek fasitdsa, és novényadllomanyanak megujitasa. Szabadstrandok fas szaru
novényallomanyanak novelése, kijelolt, de igénybe nem vett zoldteriletek
hasznositdsa.

Mez6gazdasagi teriletek erdGteriiletekkel vald tagoladsa, gyepteriletek megdrzése.

4.3. Energiatudatos valtoztatasok

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.

Energiahatékonysag novelése

Hulladékhasznositas és szelektiv hulladékgy(ijtés aranyanak névelése,
Megujuld energia-hasznalat elStérbe helyezése

Koérnyezetbarat kozlekedési médok (vizi, kerékpar, gyalogos) tdmogatasa

4.4. Kornyezetterhelés csokkentése

4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.

Okogazdalkodas preferaldsa mezégazdasagi teriileteken, illetve erézidvédelem
Levegl-, zaj-, rezgés- talaj- és talajvizterhelés csokkentése

Vizfolyasok, viztestek dkoldgiai dllapotanak javitasa

Kérnyezettudatos elvek érvényesitése
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A JOVOKEP, A TELEPULESFEILESZTESI ELVEK, AZ ATFOGO CEL ES RESZCELOK KAPCSOLATA

A célok kozotti kapcsolatokat a Célfa-abra szemlélteti. A tematikus célok fel6l induld és a stratégiai
célok felé mutatd nyilak jelolik a kapcsolddasi irdnyokat. A horizontalis cél minden elemre valé hatdsat
az alapvet6 cél, és valamennyi stratégiai cél horizontalis céllal vald kolcsonos kapcsolatanak
megjelenitése szemlélteti.

A FEJLESZTES! CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A célhierarchidban szerepl6 tematikus célokkal egy szinten helyezkednek el a teriileti célok, melyek a
stratégiai célok megvaldsitasat szolgald, teleplilésrészekre lebontott célok. Az érintett telepllésrész
fejlesztésén keresztil kozvetve befolyasoljak a telepiilés rendszerének egészét.

Eﬁ ALAPTERKEP SORSZAMA: 1645 ZAMARDI VAROS - MEGALAPOZO VIZSGALATI TERKEPLAPCK W = 1:30 000 m
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Kdroshegy

Eltérd jellemzbkkel rendelkezd telepiilésrészek

I

Forrds: sajdt szerkesztés

Zamardi terilete 11 eltérG jellemzékkel rendelkezd varosrészre van osztva.
- Torténeti teleplilésmag
Telepiiléskozpont

Lakoteriilet
Alkdzpontok

- Réti foldek

- Erdéteriiletek
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A teleplilésrészekre mas-mas cél, illetve részcél vonatkozik, ezért tdblazatos formaban keril
bemutatdasra, hogy miként kilénilnek el ezek, illetve hova csoportosulnak a jovékép eléréséhez vezets
célelemek teriileti vonatkozdsban. Az érintett varosrészek az egyes tematikus részcéloknal minden
ugyanazt a cellaszint kapjdk, igy jol kovetheté mely varosrészek érintettsége all fenn. Azoknal a
célelemeknél, amelyek teriilethez nem kothet6k az érintett cella fehér szinl marad.
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1. Gazdasagi erdsitése

1.1. Udiilékorzeti létre alapozott gazdasag megteremtése

1.1.1. Turizmus fejlesztése: turisztikai célkozonség, illetve

kinalat bévitése, pihenési lehetdség biztositasa
széles tarsadalmi réteg szamara

1.1.2. Téli turisztikai szezon kinalatanak bévitése,
szezonalitasbol adodo kiilonbségek mérséklése
1.1.3. Helyi ellatast szolgdloé kereskedelem fenntartdsa, a
szezonalis kiszolgalas biztositdsa mellett
1.1.4. Mikro- és kisvallalkozdsok tdmogatasa -

1.2. Helyi gazdasag erGsitése

beépitések elkeriilése, turisztikai szezon
meghosszabbitdsa, rendezvényszervezések
tdmogatasa

1.2.2. Rovid ellatasi lanc preferalasa, helyi szolgaltatasok
fejlesztése

1.2.3. Onkormanyzati vagyon értékének névelése

1.2.1. Turizmus teruleti feltételeinek megteremtése:
visszafogott turisztikai fejlesztések, tulzott mértékd

1.2.4. Kovetkezetes helyi addpolitika kidolgozasa

1.3. Foglalkoztatas bévitése

1.3.1. Munkahelyteremtés és gazdasdgi egylittm(ikodés
tdmogatasa a szomszédos telepilésekkel

1.3.2. Helyben lakdk helyben foglalkoztatasanak
preferdlasa mellett az ingazas feltételeinek

tdmogatasa

1.3.3. Minden képzettségl szint szamara munkaalkalom
megteremtése

1.3.4. Kozfoglalkoztatds bevétel-orientalt, 6nfenntartd
tervezése

1.4. Oktatas, képzés erésitése

1.4.1. Szinvonalas nevelGi, oktatdi garda alkalmazasa

1.4.2. Kornyezeti nevelés integracidja az oktatasi

rendszerbe, tovabbtanulds tdmogatasa
1.4.3. Vallalkozasokkal egyeztetett képzési programok
kialakitasa

1.4.4. FelnGttképzés piaci igényekhez igazitasa

2. Eletmingség javitasa

2.1, Demografiai egyensuly megérzése

2.1.1. Népességszam természetes novekedési
feltételeinek megteremtése

2.1.2. Csaladbarat telepulés fenntartasa

2.1.3. Id6sek ellatasanak fejlesztése
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2.1.4. Lakhatasi kortilmények javitasa (megkozelithetéség,
kozmdlvesitettség, kornyezeti allapot)

2.2, A lakossag egészségiigyi allapotanak javitasa

2.2.1. Megel&zésre 6sszpontosito ellatérendszer

kiépitése, edz6parkok kialakitasa szabadstrandok
mentén, illetve a lakéterileti zoldterileteken

épit6 Ujraértelmezése, |éptékhelyes dllapotanak,
udul6helyi jellegének megtartasa

2.2.2. Aktiv és minGségi id6skor megalapozasa

2.2.3. Rekreacios és sportolasi lehetGségek bévitése

2.2.4. Egészségligyi intézményrendszer fejlesztése FI
2.3. Arculatfejlesztés

2.3.1. Teleptilésszerkezet adottsagokra és lehetGségekre

2.3.2. Ertékes mivi elemek megtartasa, Ujjaélesztése,
jov6beni értékek |étrehozdsanak tdmogatasa

2.3.3. Ertékes taji elemek megdrzése, tajesztétikat javitd
intézkedések megtétele

2.3.4. Balatonpart hangsulyos kezelése, a part menti

terlletek kedvezé tajképi megjelenésének
erdsitése, zavaré megjelenés( épitett elemek
keriilése, a meglévé latvanytorésének tompitasa

2.4, Tarsadalmi kohézié megteremtése

2.4.1. Turisztikai és lakd funkcié egymast zavard
hatasainak mérséklése, az tdulGteriletekbe
ékel6d6 lakofunkceidk kerlilése

2.4.2. A teleplilésre latogatok és a helyben lakdk
kapcsoldodasi pontjainak novelése, igényeinek
egylttes figyelembe vétele

2.4.3. Szocidlis ellatas fejlesztése

2.4.4. Kovetkezetes elvarasok érvényesitése

3. Epitett kérnyezet fejlesztése

3.1. Telepilésrészek kiegyensulyozott fejlesztése
3.1.1. Telepllés(rész)-kozpont(ok) fejlesztése, a lakd és

dulé funkcidja teruletrészek térbeli keveredésének
megakaddlyozdsa

3.1.2. Telepllésrész-kapcsolatok erésitése
3.1.3. Kozteriuletek szabalyozasa, arculati javitasa, part

menti tertletek koriljarhatdsaganak biztositasa,
zoldfellletek fejlesztése

3.1.4. Turisztikai célu fejlesztések: kulturalt kdrnyezetd
UdulGteriletek kialakitasa a part mentén, tovabba a
zoldfellleti boritottsag novelése (fas szard
novényzet ardnyanak novelése)

3.2, Intézményi infrastruktura fejlesztése

3.2.1. Oktatasi, kulturalis infrastruktura fejlesztése
(oktatas targyi és létesitményi feltételeinek javitasa)

3.2.2. Egészségligyi infrastruktura erésitése

3.2.3. Rekredcios és sport, vizisport infrastruktira
fejlesztése

3.2.4. Szocidlis infrastruktura fejlesztése

3.3. Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

3.3.1. Balatonpart menti kdzteriiletek megdrzése,
beépitésiik elkerilése

3.3.2. Uthalézati, csomdponti fejlesztések

3.3.3. Kerékparutak, gyalogjardak, gyalogos-kerékparos
atkelGhelyek épitése

3.3.4. Parkolé felliletek bévitése, rendezett keretek k6zott
vald kialakitasa, kiemelt figyelemmel a Balaton-parti
strandok mentén

3.4. K6zmi infrastruktura fejlesztése

3.4.1. Felszini és felszin alatti vizek védelme, felszini viz
telepilési szintli rendezése, meredek lejtési
omldsveszélyes teriiletek védelme

AT IHe TR
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3.4.2. Foldkabelek preferdldsa Iégkdbelek helyett

3.4.3. Szennyviz-, és ivdvizhaldzat korszer(sitése

3.4.4. Megujulé energia-hasznalat bbvitése

4. Klimatudatos Iépések megtétele

4.1. Kompakt telepiilés megteremtése

4.1.1. Szétterilés mérséklése, illetve kapacitas tartalékkal
rendelkez6 kijelolt lakd-, és Gdil6teriiletek
elsédleges felhasznalasa

4.1.2. Teleplilésszerkezeti rendszer felllvizsgalata
(teruletfelhasznalas, athaldzat)

4.1.3. Koz0sségi kozlekedés erdsitése, ingazasban
betoltott szerepének novelése

4.1.4. Sport célu vizi kozlekedés és kikot6i infrastruktura
fejlesztése

4.2, Zoldfeluletek fejlesztése

4.2.1 Nadasok teruleti fogyasanak megakadalyozasa,
tovabba a Brettyd és a Tokdz nadasainak és
lapjainak védelme

4.2.2. A parti részek beépitésének és a partvonal
modositdsanak elkeriilése, zoldfellletek meg6rzése
és fejlesztése

4.2.3. Kozteriuletek fasitasa, és ndvénydllomanyanak
megujitasa. Szabadstrandok fas szaru
novényallomanyanak novelése, kijelolt, de igénybe
nem vett zoldteriletek hasznositdsa.

4.2.4. MezGgazdasagi terlletek erdéteriletekkel vald
tagolasa, gyepteriletek meg6rzése.

4.3. Energiatudatos valtoztatasok

4.3.1. Energiahatékonysag novelése

4.3.2. Hulladékhasznositas és szelektiv hulladékgydjtés
aranydanak novelése,

4.3.3. Megujuld energia-hasznalat el6térbe helyezése

4.3.4, Kornyezetbarat kozlekedési modok (vizi, kerékpar,
gyalogos) tamogatasa

4.4, Kornyezetterhelés csokkentése

4.4.1. Okogazdalkodas preferaldsa mezégazdasagi
terlleteken, illetve eréziévédelem

4.4.2. Leveg®-, zaj-, rezgés- talaj- és talajvizterhelés
csokkentése

4.4.3. Vizfolyasok, viztestek 6koldgiai allapotanak javitasa

4.4.4, Kornyezettudatos elvek érvényesitése _I
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KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

A STRATEGIAHOZ ES A TELEPULESRENDEZES|I ESzKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAGI ES
KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

Adatok meghatarozasa az integralt telepllésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok
készitéséhez sziikséges. Az Etv. — 2021. junius 30.-an hatalyos szévegallapota szerinti — 2.§ 12. és 29.
pontja az aldbbi fogalom meghatarozasokat adja:

,Integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia: a teleplilésfejlesztési koncepcioban foglalt kérnyezeti, tarsadalmi
és gazdasdgi célok megvaldsitdsdt egyidejiileg szolgdld kbzéptavu fejlesztési program.”

,Teleplilésszerkezeti terv: a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitdsat biztosito, a
teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a mdszaki infrastruktura-hdlozatok elrendezését
meghatdrozo terv.”

Tdrsadalmi adatok

. Népességprognadzis — a lakdterileti kinalat mennyiségének biztositasahoz

. Korosztalyos adatok — az intézményi sziikséglet megallapitasahoz

o Eletmindség, jovedelmi viszonyok — parkoldsi sziikséglet tervezéséhez

o Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok — rehabilitaciét igénylé teriletek beazonositdsdhoz

Gazdasdgi adatok

o Gazdasagi dgazatok megoszlasa — gazdasagi teriiletek / mez6gazdasagi teriletek aranyanak
eldontéséhez

. Turizmus adatai — szdllashely és vendéglatas helyigényének biztositdsdhoz

. Telepliléslizemeltetés adatai — telephelybdvités, temetbbdvités sziikségességéhez

Kérnyezeti adatok

o Védett természeti terliletek elhelyezkedése — fejlesztési korlatozasok ismeretéhez

o Tdajhasznalat, tajhasznalati konfliktusok — teriiletfelhaszndlas tervezéséhez

o Zoldfellileti rendszer — kozterileti zoldteriletek felllvizsgdlatahoz

. Terillethaszndlat — terlletfelhasznalas felllvizsgalatahoz

. Telekstruktura — Ovezeti rendszer kijeloléséhez

o Onkormanyzati vagyonkataszter — kdzteriileti rendszer attekintéséhez

o Mdvi értékek — védettségek és védébteriileteik feltlintetéséhez, figyelembe-vételéhez

. Kozlekedési infrastruktira — kozlekedési haldzat attekintéséhez, kozlekedési médok
igénybevételének biztositdsdhoz

. K6zmd infrastruktdra — kozm( halézat attekintéséhez, kozmuellatottsag biztositdsdhoz

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet — teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepliilésfejlesztési
stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél — szerint a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia
és a telepilésrendezési eszk6zo6k megalapozé vizsgalata az Eljr. 1. melléklete szerinti kovetelményekkel
kell, hogy késziiljon. A Megalapozé Vizsgalat jelen Koncepcid készitése soran elkésziilt. Tekintettel arra,
hogy jelen Koncepcidval parhuzamosan késziil a Teleplilésrendezési Eszkozok teljes koru
felllvizsgalata, igy a Megalapozé Vizsgalat mindkét dokumentum tekintetében feltarja a vizsgdlati
témakoroket.
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Az Eljr. kimondja:

,5.§ (2) A koncepciot és a modositdsdt a megalapozo vizsgdlat alapjdn kell elkésziteni, részletes tartalmi
kévetelményeit a 2. melléklet tartalmazza.

9.§ (4) A teleplilésszerkezeti tervhez el kell késziteni a megalapozd vizsgdlatot és az aldtdmaszto javaslatot
a (6) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

3/A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgdlat (a tovdbbiakban: megalapozd vizsgdlat) — a (2) és
a (3) bekezdésben meghatdrozott keretek kézétt — felhaszndlhato a stratégia és a telepiilésrendezési
eszkéz készitése, valamint a koncepcio, a stratégia és a telepliilésrendezési eszkéz modositdsa sordn is.”

A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI
RENDJERE ES A TERULETFELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOKRA

A Telepllésrendezési Eszkdzok teljes kord felllvizsgdlata, illetve a Telepilésfejlesztési Koncepciod
készitése parhuzamosan zajlik, igy a két dokumentum koézotti 6sszhang biztositott.

A Teleplilésrendezési Eszkdozoket a hatadlyos tervben rogzitettekhez képest az alabbi elemek
tekintetében keriilnek fellilvizsgalni:

J Kozlekedés-hdalozat fellilvizsgdlata

J Terliletfelhasznalas rendszerszer kijelolése

. Ovezeti rendszer 4ttekintése

. Beépitési paraméterek rendezése

. Fejlesztési teriletek részbeni visszavonasa, lehatarolasanak médositasa

o Helyi Epitési Szabalyzat felépitésének, elemeinek jogszabalyi elvarasok szerinti dtdolgozasa

. Szabdlyozasi Terv és Telepllésszerkezeti Terv egymassal, tovabba a térségi tervekkel vald
0sszhangjanak megteremtése

. Védelmi és korlatozasi elemek adatszolgaltatdsra alapozott feltlintetése

o Sajatos jogintézmények felllvizsgalata

o Magasabb szint( jogszabalyi kovetelmények érvényesitése

Kézlekedési infrastruktura

o Teleplilésrészek kozotti kozlekedési kapcsolatok feliilvizsgdlata

o A kozterlletek szabalyozdsi szélességének lehetlség szerinti megtartdsa, csak a szlikséges
helyeken torténd szélesitése

o Kerékpdros utvonalak feltlintetése

o Parkolo feliletek jelolése

Kézmd infrastruktura

. Kézm(ihalézatok korszer(sitése

o Fejlesztési teriiletek kiépitéséhez kapcsoldodd kozmlivesités

o A kozigazgatasi terllet teljes egészére vonatkozo felszini vizrendezés tervezése és kiépitése
o Arculati szempontok érvényesitése

o Megujuld energiaforrasok alkalmazasa

Javasolt teleplilésszerkezeti valtozdsok

. A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben kijelolt uj lakoteriletek térbeli rendjének, és
kiterjedésének fellilvizsgdlata, az Uthalézathoz valé alkalmazkodas, a mar elkészilt
telekalakitasok figyelembevétele, a szétteriilés szem el6tt tartasa, illetve a beépitésre szant
teriiletek kedvez6bb kihasznaltsaga érdekében

. Az Orszagos Erd6allomdany Adattdrban nyilvantartott erdéteriletek jelolése, illetve adat-
szolgaltatdsnak megfelel6 besoroldsa
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J Zartkerti teriilet — mez6gazdasdagi hasznositast szolgdld — épitési joganak elbirdsa

. Uj zoldteriletek kijelolése

o Adatszolgaltatasként kapott elemek feltlintetése

. Bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsdhoz sziikséges modositasok megtétele

. Intézményi teriletek kijelolése

. Udiil6hézas teriiletek kijeldlésének feliilvizsgalata

o Telepiiléskozpont teriletek kijelolésének fellilvizsgalata

Az OROKSEGI ERTEKEK ES A VEDETTSEG BEMUTATASA, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE ES AZ OROKSEGI ERTEK
ALAPU, FENNTARTHATO FEJLESZTESRE

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany a Telepiilésfejlesztési Koncepcidval parhuzamosan késziil. A
telepiilés épitett, valamint helytorténeti jelent6ségl értékeinek, ezen fellil régészeti lel6helyeinek a
bemutatasat az Orokségvédelmi Hatdstanulmany tartalmazza. A 3 db miiemlék, illetve a hozzajuk
tartoz6 miemléki koérnyezet és az 54 db régészeti lel6hely a Somogy Megyei Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa
szerinti, 2021. februdr 10.-ei allapotot tikrozi.

A védett egyedi értékek bemutatdsa Zamdrdi Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a
telepliiléskép védelmérdl sz6lé6 5/2018. (lll. 1.) onkormanyzati rendelete 1.2. mellékletében
szereplGkkel megegyezé.

A miiemlékek, illetve miemléki kornyezetik a torténelmi telepilésmag terlletén taldlhatok. A
modositas a mliemlékek fennmaraddsat nem veszélyezteti, hiszen a teriilet rendezett allapotanak
elérését célozza.

A kapott adatok szerinti régészeti lel6helyek dont6en mez6gazdasagi teriileteket érintenek, valamint
egy részik a torténelmi telepiilésmag helyén, illetve attdl északnyugatra taldlhatd. Azok a régészeti
lel6helyek, melyek lakdteriileteket érintenek, mar bedllt lakdteriileten helyezkednek el.
Fennmaradasukhoz a terv akképp jarul hozzd, hogy a ma ismert kiterjedésiikben abrazolja azokat.

A helyi védelem alatt allé6 objektumok megbrzését a teleplilésképi rendelet ezek védelem ald
helyezésével biztositotta.

A felujitasok tervezésénél a klimatudatossag elveit kell alkalmazni. Mind az energiahatékonysag, mind
a megujuld energiaforrasok felhasznaldsa, mind a széls6séges id6jarasi viszonyokat ellensulyozd
kialakitas — részben a viharok elleni védelem, részben a nyari napvédelem, részben a hirtelen lezadulé
csapadék és a kialakulé belvizek kezelése — szerepet kaphat az épliletek tervezésénél, kivitelezésénél.

A feltjitasok megvaldsitasat kovetSen az allagromlasok elkertilése valik elsérendi feladatta.
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HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

A Koncepcid megvaldsulasdanak nyomon kovetése a részcélok elérését szolgdld konkrét fejlesztések
szamaval mérhet6. A Koncepcid célrendszerével koherens Teleplilésrendezési Eszkdzokre épiild
fejlesztések megvaldsuldsa az adott terlilet fejlesztési célok szerinti kihaszndltsagdnak,
hasznositottsaganak mértékével aranyos.

A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

ESZKOZRENDSZER

J Telepulésrendezési Eszkdzok fellilvizsgalata/mddositasa.

o Teleplilésrendezési szerz6dés.

o Telepiilésmarketing tevékenység.

. Helyi addpolitika.

o Onkormanyzat gazdasagi tevékenysége.

o Palyazati lehet6ségek feltérképezése, igénybevétele.

o Kézmunka program.

INTEZMENYRENDSZER

J Polgarmesteri Hivatal meglévé szervezeti egységei,

J Belsé ellen6rzést végz6, ezen beliil a padlyazatokkal kapcsolatos elszamoldsokat ellenérzé
fliggetlen szervezet, illetve

. Onallé Projekt Szervezet

JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A Koncepcié stratégiai céljainak teljestilését a részcélokon keresztiil, az azokat nevesit6 integralt
fejlesztések révén ismerhetjik meg. Ellenérzésiikre tehat a részcélok teljesiiltségét kell megvizsgalni,
indikatorok segitségét igénybe véve.

A jogszabalyi kovetelmények, 2027. jalius 1.-ig torténd hatalybalépéssel, Uj dokumentum, nevezetesen
telepiilésfejlesztési terv elkészitését irjdk eld. Az 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 9/A. §
(1) bekezdése az aldabbiként definialja ezt a tervfajtat:

(1) A telepiilési énkormdnyzat a telepliilés tervszerl, fenntarthatd, valamint gazdasdgos fejlesztése és
lizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integrdlt, stratégiai és teriileti alapu, a kérnyezeti,
tdrsadalmi és gazdasdgi adottsdgokra alapozott — a telepiilésrendezést eldsegité — telepiilésfejlesztési
tervet készit.”

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete
hatarozza meg a teleplilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeit, mely szerint az hét fejezetre
tagolodik: 1. JovGkép, 2. Stratégia, 3. Cselekvési program, 4. Részletes cselekvési terv, 5. Fejlesztési
tervlap, 6. Részletes fejlesztési tervlap, 7. Monitoring.

Az Etv. 60. § (9) bekezdése kimondja:

,(9) Azon telepiiléseknek, amelyek a kordbbi R. tartalmi kévetelményei alapjan készitettek
teleplilésfejlesztési koncepciot, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidt és telepiilésrendezési eszkbzbket,
az uj telepiilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket legkés6bb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell
Iéptetniiik, és a kordbbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepcidjuk,
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integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjuk és telepiilésrendezési eszkézeik modositdsdra 2027. junius 30-ig
van lehetéségiik.”

A Koncepcié mdédositdsanak rendjére atmenetileg az Eljr. 3.§ (1) bekezdése az iranyadé:

,Koncepciot, stratégidt és telepiilésrendezési eszk6zbket kell késziteni, ha
a) jogszabdly eléirja, vagy
b) a telepiilési 6nkormdnyzat (a tovdbbiakban: énkormdnyzat) a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, illetve

kérnyezeti helyzetében bekévetkezett vdltozdsok, vagy uj telepiilésfejlesztési szandék miatt indokoltnak
tartja.”

Az Onkormanyzat fenti jogszabalyi helyeket kivanja kdvetni a Koncepcié késébbi médositdsa soran,
mig felllvizsgdlati szlikségesség esetén Telepllésfejlesztési Tervet készittet.
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